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Relatdrio dos Auditores Independentes
sobre as Demonstracées financeiras

Aos acionistas do

Bela Luna Empreendimentos imobifigrios S/A
S&o Paulo -SP

Opinido
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Examinamos as demonsiracdes financeiras do BELA LUNA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS /A, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2018 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutacbes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 24 de outubro
a 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes notas explicativas,

incluindo o resumo das principais prdticas contabeis,

Em nossa opinid3o as demonstragBes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicio patrimonial e financeira
da BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, em 31 de dezembro de 2018, o
desempenho de suas operacdes e os fluxos de caixa para ¢ periode de 24 de outubro a

31 de dezembro de 2018 findo naquela data, de acordo com as praticas contadbeis

adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estic
descritas na secSo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relacdo a companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pele Conselho Federai de Contaﬁi{jdade,

€ cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo coty
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Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para

fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos

A Companhia iniciou suas atividades em 24 de outubro de 2018, razdo pela qual ndo

estdo sendo apresentadas demaonstracdes financeiras comparativas.

Principais assuntos de auditoria

Ndo existem principais assuntos de auditoria a comunicar em nosso relatério.

Responsabilidades da Administracao pelas demonstracdes
financeiras

A Administracdo da empresa € responséavel pela elaboracio e adequada apresentacio
das demonstracées financeiras de acordo com as préticas contibeis adotadas no Brasii
e pelos controles internos que ela determinou como necessirios para permitir a
eiaboracio de demonstragBes financeiras livres de distorc3o relevante, independente

se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administragdo da empresa &
responsavel pela avaliacio da capacidade da empresa continuar operando, divulgando,
quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstracses financeiras, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar 0 Empresa ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

O responsdvel pela governanca da empresa € a Administracdo da empresa, com

responsabilidade pela supervisic do processo de elaboracdo das demongtragﬁes
%

financeiras.
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Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatdério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razodvel é um altc nivel de Seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorges relevantes existentes. As distor¢es podem
ser decorrentes de fraude ou Brro e sdo consideradas relevantes guando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisSes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas

demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo

profissional ao longo da auditoria. Além disso:

® ldentificamos e avaliames os riscos de distorc3o relevante nas demonsiracfes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, hem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de n3o deteccdo de distorcio relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, j4 que 2 fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissio ou
representacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditaria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstdncias, mas
n3o com o objetive de EXpressarmos opinido sobre a eficicia dos controles
internos da companhia.
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= Avaliamos a adeguac¢io das politicas contsbeis utilizadas e a razoabilidade das

estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragdo da
companhia.

® Concluimos sobre a adequacis do uso, pela Administracio da companhia, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacio a eventos ou
condicBes que possam levantar duvida significativa em refagdo  capacidade de
continuidade operacional da companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatdrio de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstragBes financeiras ou incluir modificacdo
€m nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclustes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até 2 data de nosso
relatorio. Todavia, eventos ou condigcBes futuras podem levar 3 companhia a
ndo mais se manter em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacBes e se as demonstracdes financeiras
Fepresentam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeita, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da €poca da auditoria e das constatacdes significativas

de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos

gue identificamos durante nossos trabalhos.

Blumenau-SC, 18 de outubro de 2019,
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BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 31.921.853/0001-90
Sao Paulo | SP

Balango patrimonial do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018
{Valores expressos em reais)

Notas  31/12/2018

ATIVO

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 1.000
Total do ativo circulante 1.000
Total do ativo 1.000
PASSIVO
Patrimdnio liquido
Capital social 4 1.000
Total do patriménio liquido 1.000
Total do passivo + patriménio liquido 1.000

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragées financeiras.




BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 31.821.853/0001-90
530 Paulo [ 5P

Demonstragdo do resultado do periodo de 24 de outubro a 31 de dezembro de 2018
(Valores expressos em reais)

24/10/2018 a
Notas 31/12/2018

Despesas operacionais
Despesas administrativas e gerais -
Total das despesas operacionais

Resultado antes do resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras
Resultado financeiro liquido

Resultado do exercicio

Resultado liquido por acéio

As notas explicativas sio parte integrante das demonstracBes financeiras.




BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 31.921.853/0001-90
S&o Paulo | SP

Demonstracdo do resultado do abrangente do periodo de 24 de outubro a 31 de
dezembro de 2018

{Valores expressos em reais)

24/10/2018 a
31/12/2018

Prejuizo do exercicio -

RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCiCIO -

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstraces financeiras.




BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 31.921.853/0001-90
S3o Paulo | SP

Demonstracdo das mutacées no patriménio liquido do periodo de 24 de outubro a 31
de dezembro de 2018

(Valores expressos em reais)

Capital social Prejuizos

. . Total

integralizado  acumulados
Saldo em 24/ 10/2018 - - -
Integralizag3o de capital 1.000 1.000
Resultado do exercicio - -
Saldo em 31/ 12/2018 1.000 - 1.000

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
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BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 31.921.853/0001-90
530 Paulo | 5P

Demonstracio dos Fluxos de Caixa — Método indireto do periodo de 24 de outubro a
31 de dezembro de 2018

{Valores expressos em reais)

2018
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado do execicio -
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Integralizacdo de capital social 1.000
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento 1.000
VARIACAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIV. DE CAIXA 1.000
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio -
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 1.000

As notas explicativas s3o parte integrante das demonstragdes financeiras
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BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 31.921.853/0001-90
S3o Paulo | 5P

Notas explicativas as demonstracbes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018

{Valores expressos em reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, é uma sociedade andnima de
capital fechado constituida em 24 de outubro de 2018, e tem por objetivo social a
promogdo e administraco de empreendimentos imobilidrios, de qualquer hatureza,
proprios, locacdo de imdveis proprios, compra e venda de imoveis, participacdo
societaria em outras sociedades de natureza imohilidria, como sécio ou acionista.

2. BASE DE PREPARACAOD

a) Declaragio de conformidade

Essas demonstragBes financeiras foram elaboradas de acordo com os Pronunciamentos
de Contabilidade (coletivamente "CPCs”) emitidos pelo Comité de Pronunciamentos

Contdbeis (CPC), adotados no Brasil com aprovagdo do Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).

A administragiio da sociedade optou pela contratacdo de contabilidade terceirizada e
declara que as demonstracdes refletem e espelham a realidade da Companhia em todos
0s seus termos. Os resultados produzidos s3o frutos do documental remetido para
contabilizacdo, respondendo a administracio da sociedade, pela veracidade,
integralidade e procedéncia. A responsabilidade profissional do contabilista que
referenda este conjunto de demonstracBes financeiras esta limitada aos fatos contabeis
efetivamente notificados pela administragdo da Companbhia a este profissional.

b) Base de mensuracio

As demonstragbes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, com
excegao dos instrumentos financeiros.

¢) Moeda funcional e moeda de apresentacdo

Essas demonstracdes financeiras combinadas, sdo apresentadas em Real, gue é a moeda
funcional da Empresa. Todas as informagdes financeiras divulgadas nas demonstracBes
financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o milhar mais proximo,
exceto quando indicado de outra forma.

d) Uso de estimativas

A preparagdo das demonstracSes financeiras combinadas, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil exige que a Administracio faca juigamentos, estimativas e
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BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

CNPJ: 31.921.853/0001-90
S3o Paulo | SP

Notas explicativas 3as demonstragcdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018

{Valores expressos em reais)

premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de

ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

Estimativas e premissas s3o revistos de uma maneira continua. Revisdes em relacdo a
estimativas contdbeis s3o reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo revisadas
& em quaisquer periodos futuros afetados.

¢} Gestdo do capital

A Empresa busca alternativas de capital com o objetivo de satisfazer as suas
necessidades operacionais, objetivando uma estrutura de capital que leve em
consideragdo parametros adequados para o0s custos financeiros, os prazos de
vencimento das captaces e suas garantias.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
a) Caixas e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depésitos bancarios e aplicagdes financeiras cujo vencimento
seja de até 90 dias da data da aplicacdo, registradas ao custo, acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do balanco que ndo supera o valor de mercado.

As aplicacBes financeiras sdo reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e os resultados
financeiros auferidos nessas operacGes s3o alocados diretamente ao resultado.

b) Demais passivos circulantes e n3o circulantes

S3o demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis, acrescidos, quando aplicaveis,
dos respectivos encargos.

4. PATRIMONIO LiQuiDO

O capital social da Companhia subscrito e integralizado é de RS 1.000 em 31 de
dezembro de 2018, dividido em 1.000 acoes, no valor de RS 1 (um real) cada,

y
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BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBI LIARIOS S/A

CNPJ: 31.921.853/0001-90
S3a Paulo | SP

Notas explicativas as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2018

{Valores expressos em reais)

5. DEMANDAS JUDICIAIS

N3o ha registro de demandas judiciais ou arbitrais em qualquer esfera do poder judicial

ou ainda em processos extrajudiciais perante Orgdos da administracio publica em face
da Companhia.

330 Paulo, 27 de setembro de 2019,
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