BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME n®31.921.853/0001-90
NIRE 35300527534

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE DEBENTURES DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUIGAO, DA BELA
LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. REALIZADA EM 04 DE SETEMBRO DE 2020

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 04 dias do més de setembro de 2020, as 11:00h, na sede da Bela
‘Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A,, localizada na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 19° andar, conjunto 1.904, sala 05, CEP 01452-000 (“Emissora™).

2. CONVOCAGAOQ: Dispensada a convocagao, considerando a presenca de debenturistas representando 100%
(cem por cento) das debéntures em circulacio, da primeira emissio de debéntures simples, ndo conversivels em
acBes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série tnica, para distribui¢do pablica

com esforcos restritos de distribuicio da Emissora ("Debéntures” e "Emisséo”, respectivamente) nos termos do

artigo 71, paragrafo 2°, e artigo 124, pardgrafo 4° ambos da Lei 6,404, de 15 de dezembro de 1976,

3. PRESENCA e QUORUM: Presentes os representantes ({) do titutar de 100% (cem por cento) das Debéntures
em circulacio ("“Debenturista”), conforme Lista de Presenga; (i) da Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., instituicBo financeira inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia,
Fazenda e Planejamento ("CNPJ/ME™ sob o n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario das
Debéntures, na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiduciarig"); e (iii) da Emissora. Desta forma, restando quorum

suficiente para instalacdo e deliberacio das matérias constantes na Ordem do Dia, conforme disposto nas clausulas
731, e 732. do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real e Com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, Para
Distribuicio Piblica, Com Esforcos Restritos de Distribuigdo, Da Bela Luna Empreendimentos imobilidrios S.A,
celebrado em 11 de novembro de 2019, conforme aditado em 28 de novembro de 2019 e 08 de junho de 2020

("Escritura de Emissio”).

4. MESA: Presidida pelo Sr. Brunno Bagnariolli; e secretariada pelo Sr. Ryan Bezerra, eleitos pelo Debenturista.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a modificacdo, conforme solicitagfio da Emissora, dos procedimentos

atinentes 4 32 (terceira) liberacio de recursos da integralizacdo das Debéntures ("Terceira Liberacdo"), conforme

anterlormente regrado nos termos do subitem 4.8.4. da Escritura de Emisséo, de modo que o procedimento de

liberacio observara as seguintes condigbes:




5.1. A Terceira Liberacdo, a ser realizada em 2 (duas) etapas (respectivamente, "Terceira Liberacdo ~

Etapa 1" e "Terceira Liberaciio — Etapa 2"), somente ocorrerd apés o atendimento, pela Emissora, de forma

cumulativa, das seguintes condictes precedentes, que estdo sujeitas & verificagdo pelo Agente Fiduciario
ou 3 dispensa pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas {" Condigdes

Precedentes Terceira Liberacio —Etapa 17):

® apresentagdo, em até 02 (dois) dias anteriores & data prevista para a realizacBo da Terceira
Liberacsio — Etapa 1, de posi¢do consolidada do saldo devedor atualizado dos contratos financeiros
celebrados com o Banco Daycoval S.A. e com a RED, indicados no Anexo |l da Escritura de Emissdo, emitida

pelos referidos credores ("Extratos Consolidados”), demonstrando que a soma dos saldos devedores totais

dos referidos contratos é inferior ao valor remanescente sujeito a liberagdo nos termos da Escritura de
Emissédo (observado que, na hipétese da soma dos saldos devedores ser superior ao valor remanescente
sujeito & liberagio nos termos desta Escritura de Emissdo, os respectivos devedores das opera¢des
financeiras deverdo previamente ao desembolso da Terceira Liberagdo — Etapa 1, complementar os recursos
necessarios para a quitacio das respectivas operagBes por meio de depdsito do respectivo vator na Conta
Vincutada ou pagamento diretamente com o Banco Daycoval S.A. efou com a RED, conforme aplicavel,
observado que nesta dltima hipétese, haverd necessidade de apresentacdo de nova posicéo cansolidada

do saldo devedor pelo Banco Daycoval S.A. efou pela RED, que se adeque a presente condigdo precedente);

(i) registro da Alienacio Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo) referentes aos Iméveis RED,
perante os Cartérios de Registro de Imévels competente, a ser comprovado mediante o recebimento pelo
Agente Fiducidrio das matriculas atualizadas destes Iméveis constando o registro da respectiva Alienacéo
Fiduciaria de Iméveis, bem como com a demonstracio de que os Imdveis estdo livres desembaragados
de quaisquer outros &nus, gravames, dividas ou quaisquer restrigdes de natureza pessoal ou real {observado

que esta condicio ja se encontra devidamente cumprida);

(i) conclusdo satisfatéria de auditoria juridica atualizada relacionada a constitui¢io de alienacdo
fiduciaria dos Imoveis “Sphere”, "The Project” e "Time Offices” (quando mencionados em conjunto, Imbveis
Daycoval”) e do Imével "Chateau Lafite”, descritos no Anexo | da Escritura de Emisséo (observado que esta

condigdo j se encontra devidamente cumprida);

{iv) comprovacio da efetiva desoneragio, em cardter definitivo, do imével "Chateau Lafite”, descrito

no Anexo | da Escritura de Emiss&o, a ser comprovado mediante a apresentacio ao Agente Fiduciério do

termo de liberacio de garantia a ser emitido pelo Banco do Nordeste do Brasil S.A. ou com o envio da

matricula atualizada deste Imével demonstrando que este se encontra livre e desembaracado de quaisquer
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dnus, gravames, dividas ou quaisquer restricdes de natureza pessoal ou real. Para fins do cumprimento
desta Condicio Precedente, nio sera considerada a desoneragéo de referido Imdvel por melo de obtencéo,
pela Emissora e/ou qualquer terceiro, de qualquer medida liminar e/ou qualquer outra decisdo judicial ndo
transitada em julgado ou de cardter precario {excetuando-se desta condicdo eventual decisdo judicial no
sentido da liberacsio de tal ativo, em carater definitivo, por depdsito em juizo em garantia {com recursos
préprios da respectiva devedora) ou em decorréncia de realizacio de acordo — com pagamento integral do

respectivo valor), observado que esta condigio ja se encontra devidamente cumprida;

) apresentacdo, ao Agente Fiduciério, dos termos de liberacdo de garantia dos conjuntos 101, 102 e
111 do Ediflcio Sphere e dos Iméveis "Time Offices”, observado que tals termos de liberacio estardo
expressamente sujeitos a condigéo suspensiva, correspondente ao pagamento do valor equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do saldo devedor dos contratos financeiros celebrados junto ao Banco Daycovat S.A.
indicados no Anexo Il da Escritura de Emisséo, conforme Extrato Consolidado, e atualizado até a data de
seu efetivo pagamento, e condigio resolutiva, correspondente ao ndo recebimento do referido pagamento

pelo Banco Daycoval S.A. em até 4 (quatro) dias Uteis contados da data de emissdo dos termos;

{vi) apuracio pelo Agente Fiducidrio de existéncia de recursos disponiveis na Conta Vinculada
suficientes para quitaco do saldo devedor dos contratos financetros celebrados com o Banco Daycoval
S.A. e com a RED, indicados no Anexo il da Escritura de Emissdo, conforme Extratos Consolidados e
atualizados até a data de seu efetivo pagamento, excluindo o montante referente ao Fundo de Reserva e o

Fundo de Reserva Adicional, conforme o caso; e

{vii) inocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou de qualquer descumprimento, pela
Ernissora, das obrigagdes por ela assumidas nos termos da Escritura de Emissdo e dos instrumentos que

formalizam a constituicdo das Garantias,

5.1.1. Apds o cumprimento da totalidade das Condic8es Precedentes Terceira Liberacdo — Etapa 1, a
Terceira Liberacio — Etapa 1 seré realizada, pelo Agente Fiducidrio, por conta e ordem da Emissors,
diretamente para pagamento do montante equivalente a metade do saldo devedor dos contratos
financeiros celebrados com o Banco Daycoval $.A. , indicados no Anexo If da Escritura de Emisséo, conforme
Extrato Consolidado, atualizados até a data de seu efetivo pagamento, observado o disposto no inciso "w”

do item 5.1, acima.

5.2. Realizada a Terceira Liberacdo — Etapa 1, a Emissora compromete-se a, no prazo de até 2 (dois) dias
Gtels, apresentar ao Agente Fiducidrio os respectivos termos de liberacio (sem qualquer condigdio) dos

énus que recaem sabre os conjuntos 101, 102 e 111 do Edificio Sphere e sobre os Imbveis "Time Offices” e

"

——




no prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar desta apresentacfo, realizar a respectiva prenotacdo dos
Instrumentos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis, em conjunto com os termos de liberacdo, em relagédo a

tais imdveis, perante os Cartdrios de Registro de Iméveis competentes.

5.3, A Terceira Liberagio — Etapa 2, somente ocorrerd apés o atendimento, pela Emissora, de forma
cumulativa, das seguintes condigdes precedentes, que estio sujeitas & verificacio pelo Agente Fiduciario
ou & dispensa pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas ("Condicbes

Precedentes Terceira Liberacio — Etapa 2"):

Q)] apresentagdo, em até 02 (dois) dias anteriores & data prevista para a realizagho da Terceira
Liberagiio — Etapa 2, de posicio consolidada do saldo devedor atualizado dos contratos financeiros
celebrados com o Banco Daycoval S.A. e com a RED, indicados no Anexo il da Escritura de Emissdo,
considerando a amortizagio parcial realizada com o montante da Terceira Liberaciio — Etapa 1, emitida
pelos referidos credores, demonstrando que a soma dos saldos devedores totais dos referidos contratos é
inferior ao valor remanescente sujeito a liberac8io nos termos da Escritura de Emissio (observado que, na
hipétese da soma dos saldos devedores ser superior ao valor remanescente sujeito & liberagdo nos termos
desta Escritura de Emisséo, os respectivos devedores das operagdes financeiras deverdo previamente ao
desembolso da Terceira Liberacdo ~ Etapa 2, complementar os recursos necessérios para a quitagio das
respectivas operagdes por meio de depdsito do respectivo valor na Conta Vinculada ou diretamente com
o Banco Daycoval S.A. efou com a RED, conforme aplicvel, observado que nesta tltima hipétese, havera
necessidade de apresentacdo de nova posi¢io consolidada do saldo devedor pelo Banco Daycoval S.A. e/ou

pela RED, que se adeque a presenie condigio precedente);

() apresentacéio, ao Agente Fiduciério, dos termos de liberagdo de garantia dos conjuntos 112, 121 e
122 do Edificio Sphere e dos Iméveis "The Project”, observado que tais termos de liberacio estaréo
expressamente sujeitos a condicio suspensiva, correspondente a integral liquidagdo do saldo devedor
remanescente dos contratos financeiros celebrados junto ac Banco Daycoval S.A. indicados no Anexo Il da
Escritura de Emisso, atualizado até a data de seu efetivo pagamento, e condigdo resolutiva, correspondente

a0 nio recebimento do referido pagamento pelo Banco Daycoval S.A. em até 4 {quatro) dias Uteis;

(i) apuracdo pelo Agente Fiducidrio de existéncia de recursos disponiveis na Conta Vinculada
suficientes para a integral liquidacio do saldo devedor remanescente dos contratos financeiros celebrados
com o Banco Daycoval S.A. e com a RED, indicados no Anexo Il da Escritura de Emisséo, atualizados até a
data de seu efetivo pagamento, excluindo o montante referente ao Fundo de Reserva e o Fundo de Reserva

Adicional, conforme o caso; e




{v) inocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou de qualquer descumprimento, pela
Emissora, das obrigacées por ela assumidas nos termos da Escritura de Emiss@o e dos instrumentos que

formalizam a constitui¢do das Garantias.

5.3.1. Apds o cumptimento da totalidade das Condigdes Precedentes Terceira Liberagdo — Etapa 2, a
Terceira Liberacio — Etapa 2 sera realizada, pelo Agente Fiducidrio, por conta e ordem da Emissora,
diretamente para integral liquidagio do saldo devedor remanescente dos contratos financeiros celebrados
com o Banco Daycoval S.A, indicados no Anexo Il da Escritura de Emissao, atualizados até a data de seu

efetivo pagamento, observado o disposto no inciso "vi” do item 5.3, acima.

5.4. Realizada a Terceira Liberagdo — Etapa 2, a Emissora compromete-se a, no prazo de até 2 {dois) dias
{iteis, apresentar ao Agente Fiducidrio os respectivos termos de liberacio (sem qualquer condicéo) dos
&nus que recaem sobre os conjuntos 112, 121 e 122 do edificio Sphere e dos Imdveis "The Project”, e no
prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar desta apresentacdo, realizar a respectiva prenotagdo dos Instrumentos
de Alienacdo Fiducidria de Imdveis, em conjunto com os termos de liberagdo, em relagdo a tais imbvels,

perante os Cartérios de Registro de Imdveis competentes,

5.5.  Autorizacdo para o Agente Fiduciario e para a Emissora praticarem todo e qualquer ato, celebrar
todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para efetivacdio e implementacéo da
matéria aprovada acima nos documentos relacionados & Emisséo, observado que as respectivas partes

convencionaram a nao formalizacdo de aditamentos & Escritura de Emisséo.

6. ABERTURA: Foram abertos os trabalhos, tendo sido verificados pela mesa os pressupostos relacionados
ao quérum e a dispensa de convocagdo. O Presidente da mesa declarou instalada a presente Assembleia e, em

seguida, fol realizada a leitura da ordem do dia.

6.1, O Agente Fiducidrio questionou o Debenturista acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relagio das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacio, sendo

informado pelo Debenturista que tal hipdtese inexiste,

6.2. O Agente Fiducidrio alertou o Debenturista sobre potenciais ou eventuais riscos decorrentes das
deliberacées acima. Consigna, ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador do Debenturista,
ao tomar a decisdo no Ambito desta Assembleia, age de acordo com as instru¢bes de seu investidor final,

abservando seu regulamento ou contrato de gestéo, conforme aplicavel.




7. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da ordem do dia, o Debenturista,
representando 100% {cem por cento) das Debéntures em circulacdo, deliberou, sem quaisquer ressalvas ou
restricbes, pela aprovacio das matérias constantes da Ordem do Dia, de acordo com os procedimentos acima
discriminados, ficando o Agente Fiduciério e a Emissora autorizados a praticar todo e qualquer ato, celebrar todos
e qualsquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para efetivacdo e implementacdo da matéria
aprovada acima nos documentos relacionados & Emissdo, observado que as respectivas partes convencionaram a

ndo formatizacdo de aditamentos & Escritura de Emissdo.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, fol encerrada a Assembleia e lavrada a presente ata,

que, depois de lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes.
Sao Paulo, 04 de setembro de 2020.

{Assinaturas na pdgina seguinte)

4




Pigina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral dos Titulares de Debéntures da 12 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢Bes, da Espécie com Garantia Real com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuigdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios

SA. realizada em 04 de setembro de 2020

ES iy ) & e g - —
BRUNO BAGNARIOLLI RYAN BEZERRA

Presidente da Mesa Secretdrio
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