BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME n® 31.921.853/0001-90
NIRE 3530052753-4

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM AGCOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
REALIZADA EM 11 DE AGOSTO DE 2020.

1. DATA, HORA E LOCAL: A presente Assembleia Geral de Debenturistas {“AGD") foi
realizada no dia 11 de agosto de 2020, &s 10h00, na sede da Bela Luna Empreendimentos
Imobiliarios S.A., qual seja, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.277, 192 andar, conjunto 1.904,
sala 05, Jardim Paulistano, CEP 01452-000.

2. CONVOCACAQ: Dispensada a convocacio, tendo em vista a presenca de 100% (cem por
cento) dos titulares das debéntures em circulacio emitidas no dmbito da 12 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢fes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribui¢do, da Bela Luna Empreendimentos Imobilirios S.A. (“Debéntures” e “Dehenturistas”,
respectivamente), conforme artigos 712, §22 e 1242, §42 da Lei n2 6,404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei das S.A”).

3. PRESENCA E QUORUM: Encontram-se presentes nesta assembleia: {i) os Debenturistas
representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacdo, de acordo com a lista de
presenca anexa a esta ata (“Anexo 1”); {ii) representantes da Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda, instituicdo financeira, devidamente inscrita perante o Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento {“CNPJ/ME")
sob o n? 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario das Debéntures {“Agente
Fiduciario”); e (iii} representante da Bela Luna Empreendimentos Imobilisrios S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n231.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Emissora”). Restando quérum suficiente para instalagdo e deliberacdo das matérias
constantes na Ordem do Dia, abaixo descritas, nos termos das cldusulas 7.3.1 e 7.4.3 “(c}” do
Instrumento Particular de Escritura do 19 EmissGo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em
Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, Em Série Unica, Para
Distribui¢Go Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Lung Empreendimentos
Imobilidrios 5.A, celebrada em 11 de novembro de 2019, conforme aditada {“Escritura de
Emissdo”).

4. MESA: Os Debenturistas elegeram o Sr. Bruno Bagnariolli para a funcdo de Presidente
desta AGD e o Sr. Ryan Roberto para a funcdo de Secretério desta AGD.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objeto deliberar sobre:
(i) Declaracdo, ou ndo, do vencimento antecipado das Debéntures, conforme clausula

4.19.3 “(w)” da Escritura de Emissdo, em razio da conta corrente vinculada n2 44087-4, agéncia
n? 8541, no Itau Unibanco {341) (“Conta Vinculada”) de titularidade da Emissora e responsavel
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pelo recebimento dos direitos creditérios de locacdo cedidos fiduciariamente no Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avengas, celebrade em 25 de
novembro de 2019, entre o Emissora e o Agente Fiducidrio {“Contrato de Cessdo Fiduciaria
Conta Vinculada”) ter sofrido um arresto cautelar, por ordem ajuizada no processo n® 0032318-
32.2020.8.26.0100 (“Arresto Cautelar”), tendo sido os valores objeto do Arresto Cautelar
desbloqueados por decisdo prolatada em 03 de agosto de 2020 e efetivada em 04 de agosto de
2020, conforme se observa no extrato da referida conta. Conquanto que 0s Debenturistas
deliberem por ndo declarar o vencimento antecipado das Debéntures, deliberar-se-a acerca da
concessdo de prazo para que a Emissora antecipe prenotagdo do Contrato de Alienacdo
Fiducidria do imével Chateau Lafite, objeto da matricula n? 167.418 do 42 Cartério de Registro
de Iméveis de Sdo Paulo, nos termos previstos nesta ata; e

(i1) Autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, a realizar todos os atos
necessarios para a implementac3o das deliberacies desta assembleia.

6. DELIBERACOES: Inicialmente o Agente Fiducidrio questionou todos os Debenturistas
acerca de eventual situacdo que pudesse ser enquadrada como conflito de interesses em relagdo
a Emissora, sendo informado por todos que tal situagao inexiste. Os Debenturistas deliberaram
por:

Em relacdo ao item “i” da Ordem do Dia: os Debenturistas representando 100% (cem por cento)
das Debéntures em circulagdo deliberaram por ndo declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, tendo sido os valores objeto do Arresto Cautelar desbloqueados por decisio
prolatada em 03 de agosto de 2020 e efetivada em 04 de agosto de 2020, conforme se observa
no extrato da referida conta. Deliberaram, ainda, por conceder o prazo de 05 (cinco) dias (teis
para que a Emissora comprove a prenotagdo do termo de quitacdo e cancelamento da hipoteca
que onera o imével Chateau Lafite, objeto da matricula n2 167.418 do 42 Cartério de Registro
de Imdveis de S&o Paulo (“Imdvel Lafite”), bem como a prenotacao do Contrato de Alienacgdo
Fiduciaria do Imével Lafite. Adicionalmente, nio obstante o waiver deliberado nesta Assembleia,
ainda que todas as Condi¢cSes Precedentes para a Terceira Liberacfo, conforme definida na
Escritura de Emissdo, tenham sido superadas, nenhum novo valor ser liberado & Emissora até
que tenha se efetivado a obrigagcio de prenotacio do termo de gquitagdo da hipoteca e do
Contrato de Alienagdo Fiducidria do imével Lafite, conforme previsto nesta ata.

Em relacdo ao item “ii” da Ordem do Dia: os Debenturistas representando 100% (cem por cento)
das Debéntures em circulagdo deliberaram por autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente

Fiduciario, a realizar todos os atos necessérios para a implementacdo das deliberacfes desta
AGD.

O Agente Fiducidrio informa aos Debenturistas que ndo é responsavel por verificar se o gestor
ou procurador dos Debenturistas, ao tomar de decisdo no ambito desta assembleia, age de
acordo com as deliberagBes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato
" de gestdo.

As deliberacBes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Debenturistas, nio
importando qualguer forma de rendncia de direitos e/ou privilégios previstos na Escritura de
Emissdo e demais documentos da operacdo, bem como ndo exonera a Emissora quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagBes previstas nos referidos documentos.
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Em virtude das deliberacSes acima e independente de quaisquer outras disposi¢cdes nos
documentos da operagdo, os Debenturistas, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiducidrio
de qualquer responsabilidade em relagfo as deliberacSes desta AGD.

Por fim, 0s presentes autarizam a Emissora a publicar no seu website e a encaminhar 3 Comissao
de Valores Mobilidrios a presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo de todos os Debenturistas, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal
de grande circulacio.

7. DEFINICOES: Os termos iniciados em letra maitiscula aqui ndo definidos, encontram o
significado que lhes € atribuido na Escritura de Emissdc, no Contrato de Cessdo Fiducidria da
Conta Vinculada e no Contrato de Cesso Fiduciaria do Fluxo Excedente.

3. ENCERRAMENTOQ: Passada a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo havendo

manifestacbes, foi lavrada a presente ata, que lida e aprovada, foi assinada por todos os
presentes.

S0 Paulo, 11 de agosto de 2020,

N V7

Bruno Bagnariolli Ryan Roberto
Presidente Secretdrio
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[Primeira Pdgina de Assinatura da Ata da Assembleia Gerol de Debenturistas da 12 Emisséo de Debén tures
Simples, NGo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Reqal, com Garantia Fidejusséria Adicional,
Em Série Unica, Para Distribuicdo Pdblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna
Empreendimentos Imobilidrios S.A, realizada em 11 de agosto de 2020]
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