BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME n© 31.921.853/0001-90
NIRE 3530052753-4

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE DEBENTURES DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA BELA
LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., REALIZADA EM 18 DE NOVEMBRO DE 2020.

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 18 dias do més de novembro de 2020, as 11:00h, na sede da Bela
Luna Empreendimentos Imobiliarios S.A., localizada na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida

Bernardino de Campos, n°® 490, 3° andar, Sala 31, Vila Mariana ("Emissora").

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacio, considerando a presenca de debenturistas representando 100%
(cem por cento) das debéntures em circulacdo, da primeira emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
agoes, da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para distribui¢ao publica

com esforgos restritos de distribuigdo da Emissora ("Debéntures” e "Emissdo”, respectivamente) nos termos do

artigo 71, paragrafo 2°, e artigo 124, paragrafo 4°, ambos da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

3. PRESENCA e QUORUM: Presentes 0s representantes (i) do titular de 100% (cem por cento) das Debéntures
em circulagdo (“"Debenturista”), conforme Lista de Presenca anexa a presente ata; (i) da Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento ("CNPJ/ME") sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente

fiducidrio das Debéntures, na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiduciario"); (iii) da Emissora e (iv) do Agente

de Garantias (conforme abaixo definido). Desta forma, restando quérum suficiente para instalagdo e deliberagdo
das matérias constantes na Ordem do Dia, conforme disposto nas clausulas 7.3.1. e 7.3.2. do Instrumento Particular
de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia
Real e Com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, Para Distribuigdo Publica, Com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, Da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A., celebrado em 11 de novembro de 2019, conforme

aditado de tempos em tempos ("Escritura de Emissdo”).

4, MESA: Presidida pelo Sr. Brunno Bagnarioll; e secretariada pelo Sr. Ryan Bezerra, eleitos pelo Debenturista.
5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
a) A modificacdo da conta corrente vinculada a operacéo, de modo que esta passe a ser titulada e controlada

pela VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 38.426.344/0001-30,
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d)

e)

na qualidade de agente de garantias da Emissdo ("Agente de Garantias"), alteracdo esta a ser formalizada

mediante o aditamento dos respectivos instrumentos conforme minutas constantes do Anexo A a

presente ata.

Caso aprovada a matéria constante da alinea "a", acima, o Agente Fiduciario devera providenciar, no prazo
de até 03 (trés) dias Uteis contados da presente data, a transferéncia da totalidade dos recursos
depositados na conta corrente vinculada n® 440874, agéncia 8541, no Itati Unibanco (341), de titularidade
da Emissora, para a conta corrente n® 24648-0, agéncia n°® 0644, no Banco Itall Unibanco, de titularidade

do Agente de Garantias.

Prorrogacdo do prazo para registro da alienagéo fiduciaria dos Iméveis Daycoval e Chateau Lafite para 150
(cento e cinquenta) dias contatos da celebracdo do 2° Aditamento a Escritura de Emisséo, prorrogaveis por

30 (trinta) dias em caso de formulacéo de exigéncias.

Alteracdo do prazo para a Emissora fornecer ao Agente Fiduciario as informacdes previstas na alinea (vi)

do item 5.1 (a) da Escritura de Emissdo para o dia 17 (dezessete) de cada més.

Alteracdo do conteldo do Anexo | e do Anexo IV da Escritura de Emissdo, conforme nova redagdo

constante da minuta da Escritura de Emissdo constante do Anexo A & presente ata.

Autoriza¢do para o Agente Fiduciério e para a Emissora praticarem todo e qualquer ato, celebrar todos e

quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para efetivacdo e implementacdo da matéria
aprovada acima nos documentos relacionados a Emissdo, nos termos das minutas objeto do Anexo A
inclusive para rescindir o Instrumento de Cesséo Fiduciaria de Aplicagbes Financeiras (conforme definido
na Escritura de Emissdo), desde que, cumulativamente, (i) a totalidade dos recursos depositados na conta
corrente vinculada n°® 440874, agéncia 8541, no Ital Unibanco (341), de titularidade da Emissora tenham
sido transferidos, para a conta corrente n® 24648-0, agéncia n® 0644, no Banco Ital Unibanco, de
titularidade do Agente de Garantias; (ii) os respectivos devedores dos Direitos Creditérios (conforme
definido na Escritura de Emissdo) estejam devidamente notificados, nos termos e condicdes previstos na
cldusula 1.2 e sequintes da minuta do Instrumento de Primeira Aditamento a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios, objeto do Anexo A & presente ata a respeito da alteracdo da conta para pagamento dos
respectivos Direitos Creditorios e (iil) a QI Sociedade de Crédito Direto S.A. tenha sido comprovadamente
notificada sobre a alteracdo da conta indicada no Anexo | do "Contrato de Prestacdo de Servico de

Cobranca de Recursos e Outras Avencas n® 004671.






6. ABERTURA: Foram abertos os trabalhos, tendo sido verificados pela mesa os pressupostos relacionados
ao quérum e a dispensa de convocacdo. O Presidente da mesa declarou instalada a presente Assembleia e, em

seguida, fol realizada a leitura da ordem do dia.

6.1. O Agente Fiduciario questionou o Debenturista acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada
como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, sendo

informado pelo Debenturista que tal hipotese inexiste.

6.2. O Agente Fiduciario alertou o Debenturista sobre potenciais ou eventuais riscos decorrentes das
deliberagdes acima. Consigna, ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador do Debenturista,
ao tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instru¢bes de seu investidor final,

observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da ordem do dia, o Debenturista,
representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagdo, deliberou, sem quaisquer ressalvas ou
restricdes, pela aprovacdo das matérias constantes da Ordem do Dia, de acordo com os procedimentos acima
discriminados, ficando o Agente Fiduciario e a Emissora autorizados a praticar todo e qualquer ato, celebrar todos
e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para efetivagdo e implementacdo da matéria

aprovada acima nos documentos relacionados a Emissdo.

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, fol encerrada a Assembleia e lavrada a presente ata,

que, depois de lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes.

Sao Paulo, 18 de novembro de 2020.

(Assinaturas na pagina seguinte)
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TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

celebrado entre

BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

na qualidade de emissora das Debéntures

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

na qualidade de Agente Fiduciario

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
YOSHIMI MORIZONO

na qualidade de Fiadores

VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.

na qualidade de Agente de Garantias

Sao Paulo, 18 de novembro de 2020
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TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS
RESTRITOS DE DISTRIBUIGAO, DA BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

1. BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes sem registro de
companhia aberta perante a Comissado de Valores Mobiliarios ("CYM"), com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n° 490, 3° andar, Sala 31, devidamente inscrita perante o
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento ("CNPJ/ME") sob o
n® 31.921.853/0001-90, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sédo
Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 3530052753-4, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora”);

e

2. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma
de seu Contrato Social, representando os interesses da comunhéo dos titulares das debéntures da 12 (primeira)

emissdo de debéntures da Emissora ("Agente Fiduciario" e "Debenturistas”, respectivamente);

E, na qualidade de fiadores:

3. RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 19° andar,
conjunto 1.903, bairro Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.964.887/0001-63,

neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("RS Morizono");

4. YOSHIMI MORIZONO, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador da cédula de
identidade n° 3.238.735, expedida pela SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n°® 255.016.238-20, residente e
domiciliado na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritério na Avenida Bernardino de Campos,

n° 490, 3° andar, sala 32, CEP 04004-041 ("Yoshimi" e, em conjunto com a RS Morizono, “Fiadores”); e

5. VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 38.426.344/0001-30, neste ato representada na forma de seu Contrato

Social ("Agente de Garantias”).
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A Emissora, o Agente Fiduciario e os Fiadores sdao denominados, em conjunto, como “Partes” e, individual e

indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes formalizaram, em 11 de novembro de 2019, o “/nstrumento Particular de Escritura da 1°
Emisséo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em AcBes, da Espécie Com Garantia Real com
Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A”", conforme aditado de tempos em

tempos ("Escritura de Emissao"); e

b) em cumprimento as deliberagdes aprovadas no &mbito da Assembleia Geral de Debenturistas da 1°
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribui¢do Pdblica com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobiliarios S.A, realizada em 18 de novembro de 2020
("AGD"), as Partes, por meio do presente, pretendem alterar determinadas clausulas da Escritura de

Emissdo de Debéntures, de modo a refletir as deliberacdes aprovadas na AGD.

Isto posto, resolvem as Partes, celebrar, na melhor forma de direito, o presente "Terceiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie
Com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adlicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica com Esforcos

Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A." ("Terceiro Aditamento”), que sera

regida pelas seguintes clausulas e condigdes:

1. ALTERACOES

1.1. Em razdo da alteracio da conta corrente vinculada & operagéo, de modo que esta passe a ser titulada
e controlada pelo Agente de Garantias da Emissdo, resolvem as Partes alterar o considerando "e" da Escritura
de Emissdo, bem como os itens 4.7.1, 4.8.1.1, 4.18.1. e 4.18.4.1. da Escritura de Emissdo, assim como incluir

novo item 4.18.1.1., que passardo a vigorar com a seguinte redagao:

"CONSIDERANDO QUE:
(.)
E. Para fins deste instrumento, sdo considerados “Documentos da Operacdo”: (i) a presente

Escritura de Emissao, (i) os boletins de subscrigio das Debéntures; (i) o “Instrumento Particular de
Contrato de Distribuicdo da 19 Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuigdo Publica com
Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A.” ("Contrato de

Distribuicdo”), a ser celebrado entre a Emissora e a instituicao financeira integrante do sistema de

T
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distribuicao responsaveis pela distribuicdo das Debéntures (“Coordenador Lider” e, em conjunto com
as demalis instituigbes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, os
"Coordenadores”); (iv) os Instrumentos de Alienagcdo Fiducidria de Imdveis, conforme definido na
cldusula 4.18 abaixo; (v) os Instrumentos de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, conforme definido
na clausula 4.18 abaixo, (vi) o Instrumento de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios de Fluxo
Excedente, conforme definido na clausula 4. 18 abaixo, e (vii) os demais documentos referentes a Oferta

e a Emissdo."

"2.7.1. As garantias das Debéntures, representadas pela Alienagéo Fiducidria de Imdveis, pela Cesséo
Fiducidria de Direitos Creditorios, pela Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios de Fluxo Excedente
pela Fianga, pelo Fundo de Reserva (conforme definidos abaixo) e pelo Fundo de Reserva Adicional
(conforme definidos abaixo), serdo constituidas nos termos da cldusula 4.18 abaixo e conforme disposto

no artigo 62, inciso lll, da Lei das Sociedades por Acdes."

4.7.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional,

pelo seu Valor Nominal Unitédrio (“Data de Integralizacdo”), de acordo com os procedimentos da B3,

sendo certo que, imediatamente apds a Data de Integralizacdo, o Coordenador Lider realizard, fora do
ambito da B3, a transferéncia dos recursos decorrentes da integralizacdo das Debéntures para a conta
corrente de movimentagdo limitada n°® 24648-0, agéncia n® 0644, no Banco ltaud Unibanco, de

titularidade do Agente de Garantias(Conta Vinculada”). Caso ndo ocorra a subscrigdo e a integralizagdo

da totalidade das Debéntures na primeira Data de Integralizacdo por motivos operacionais, o prego de
subscrigdo das referidas Debéntures ndo integralizadas na primeira Data de Integralizacéo serd o Valor
Nominal Unitério Atualizado acrescido da Remuneracdo, calculados pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacdo, de acordo com as normas de liquidacao
aplicaveis @ B3 e observada a forma de cdlculo prevista na cldusula 4.11.2 e sequintes desta Escritura de

Emissdo.”

"4.8.1.1.A Conta Vinculada serd movimentada apenas mediante orientacées encaminhadas
exclusivamente pelo Agente Fiducidrio, observado que os Debenturistas poderdo solicitar e receber
todas as informagdes referentes a qualguer movimentaggo e ao saldo da Conta Vinculada, renunciando
0 Agente de Garantias expressamente ao seu direito de sigilo bancario em relagdo ao fornecimento de

tais informagdes para os Debenturistas.”

"4.18.1. Para assegurar o cumprimento de todas as obrigacées assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor Nominal Unitario
Atualizado, da Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros valores devidos pela Emissora por
forga das Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como encargos moratdrios, multas,
penalidades, prémios, indenizacdes, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e

legals previstos nos termos da Escritura de Emissdo (“Obrigacdes Garantidas”), serdo prestadas as

<
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sequintes garantias (“Garantias"):

(a) alienacéo fiducidria dos imdveis descritos no Anexo | da presente Escritura de Emissao
(“Imdveis”), por meio da celebragdo dos Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de Imdveis

em Garantia (“Alienacdo Fiducidria de Imoveis”);

(b) cessdo fiducidria de direitos creditérios decorrentes dos aluguéis e eventuais vendas dos
imdveis descritos no Anexo Il ao presente instrumento (em montante correspondente ao respectivo
“Valor de Substituicdo” do respectivo Imdvel) e das contas de titularidade dos proprietdrios dos Imdovels,

onde serdo depositados os recursos decorrentes das vendas dos Imdveis (“Cessao Fiducidria de Direitos

Creditorios");

(c) constituigdo do Fundo de Reserva (conforme abaixo definido),

(d) constituicdo do Fundo de Reserva Adicional (conforme abaixo definido);

(e) a fianca prestada pelos Fiadores (“Fian¢a”), nos termos desta Escritura de Emissao;

(1) cessso fiducidria de direitos creditérios oriundos dos Direitos Cedidos, conforme definido

abaixo (“Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios de Fluxo Excedente”).

4.18.1.1. As Partes declaram e reconhecem que a Conta Vinculada (conforme abaixo definido) foi
constituida para fins de arrecadacdo dos recursos decorrentes das Garantias prestadas no ambito da
Emissdo, de modo que os recursos nela depositados encontram-se vinculados em garantia das
obrigacées assumidas pela Emissora em decorréncia da emissdo das Debéntures, ndo estando, assim,

disponiveis para o pagamento de quaisquer obrigacées do Agente de Garantias.”

“4.18.4. Conta Vinculada: Serdo depositados na Conta Vinculada: (a) os recursos decorrentes da

integralizagéo das Debéntures, enquanto ndo liberados a Emissora; (b) os recursos objeto da Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditdrios dos Imdveis; (c) os recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de
Reserva Adicional (conforme definidos abaixo); e (d) os recursos depositados na Conta Depdsito que,
posteriormente, deverdo ser transferidos a Conta Vinculada, em conformidade com o subitem 4.18.16.1.

desta Escritura de Emissio.

4.18.4.1. A Conta Vinculada serd movimentada exclusivamente pelo Agente Fiducidrio, nos termos desta /

Escritura de Emissdo e dos instrumentos que formalizam a constituicdo das Garantias. \

4.184.2.0s recursos mantidos na Conta Vinculada, apds a liberacdo do valor de integralizacao das

Debéntures para a Emissora, terdo a sequinte destinagdo, observada a sequinte ordem de pagamentos: (

o X
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1.2

(@) Pagamento das obrigacbes decorrentes das Debéntures;
(i) Pagamento de eventual Remuneragio vencida e ndo paga;
(i) Recomposicdo do Montante Minimo do Fundo de Reserva e do Montante Méaximo do Fundo de

Reserva Adicional (conforme definidos abaixo), caso a Emissora ndo o faga no prazo previsto nas
cldusulas 4.18.5 e 4.18.6 abaixo;
(i) Amortizacao Programada das Debéntures vencida e ndo paga; e

(iv) Liberagdo a Emissora, caso haja recursos remanescentes,

4.184.3.0s recursos mantidos na Conta Vinculada serdo investidos pelo Agente de Garantias
automaticamente em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liguidez
didria, de emissdo de instituicées financeiras de primeira linha. Os recursos oriundos dos rendimentos
auferidos com tais investimentos integram as Garantias prestadas no ambito da emissdo de Debéntures,

observando-se, ainda, as regras de liberacdo contidas na cliusula 4.18.4.2 acima, conforme o caso."

"4.19.3. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-Automdtico: Na ocorréncia de quaisquer dos eventos
indicados nesta cldusula 4.19.3, ndo sanados no prazo de cura eventualmente aplicivel serdo
observados os procedimentos estabelecidos nas cldusulas 4.19.4 e sequintes desta Escritura de Emissdo

(cada um, "Evento de Vencimento Antecipado Nio-Automatico”):

bt

(c) criagdo de énus sobre os Imdveis e/ou sobre os Direitos Creditérios e/ou sobre os Direitos
Cedidos, sem a prévia e expressa aprovagdo do Agente Fiducidrio, exceto pela garantia de Alienacio
Fiducidria dos Imdveis e/ou pela Cesséo Fiducidria de Direitos Creditdrios e/ou pela Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios de Fluxo Excedente, a serem constituidas no dmbito desta Emissdo. Para fins da
clausula 4.19.7.1 abaixo, ndo havers incidéncia de Prémio na ocorréncia deste Evento de Vencimento
Antecipado caso a criagdo de dnus sobre os Imdveis e/ou sobre os Direitos Creditérios e/ou sobre os
Direitos Cedidos ocorra apds a efetiva constituicio das garantias de Alienacdo Fiducidria dos Imdveis
e/ou Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e/ou Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios de Fluxo

Excedente, conforme o caso, mediante registro nos cartdrios competentes;”

Resolvem as partes alterar a alinea (e) do item 4.19.3, que passara a vigorar com a sequinte redaco:

"4.19.3. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico: Na ocorréncia de quaisquer dos eventos
indicados nesta clausula 4.19.3, ndo sanados no prazo de cura eventualmente aplicivel sero
observados os procedimentos estabelecidos nas cldusulas 4.19.4 e sequintes desta Escritura de Emissdo

(cada um, "Evento de Vencimento Antecipado Néo-Automdtico”):

()
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(e) caso as alienacdes fiducidrias de imdveis ndo sejam registradas nos seguintes prazos: (i) em ate
90 (noventa) dias contados da Primeira Liberagdo, para os imoveis "Rakki" e “Itacaré” (it) em até 90
(noventa) dias contados da celebracio do 2° Aditamento a Escritura de Emissdo, prorrogavels por 30
(trinta) dias em caso de formulacdo de exigéncias, para os Imdveis RED; e (iii) em até 150 (cento e
cinquenta) dias contados da celebracdo do 2° Aditamento a Escritura de Emiss&o, prorrogaveis por 30

(trinta) dias em caso de formulacdo de exigéncias, para os Imdveis “Chateau Lafite” e “Daycoval’;”

1.3. Resolvem as partes alterar a alinea (vi) do item 5.1 (a) da Escritura de Emissdo, que passara a vigorar

com a seguinte redagao:

“5.1. A Emissora e os Fiadores, conforme aplicavel, estdo adicionalmente obrigadas a:

(@ Fornecer ao Agente Fiducidrio:
(.)
(vi) até o dia 17 (dezessete) de todo més, eventuais aditamentos e/ou novos contratos de loca¢ao

dos Imdveis celebracdos no més anterior, recebimentos de aluguéis no més anterior, previsdo de
aluguéis para o més vigente, informagées sobre vacancia e inadimpléncia para cada um dos Imoveis

relativo ao més anterior, conforme modelo constante no Anexo Ill desta Escritura de Emissdo,”

1.4. Resolvem as partes alterar o endereco indicado para recebimento de documentos e comunicagdes, de

forma que o item 9.1 da Escritura de Emiss&o passara a vigorar com a seguinte redacao:

“9.1, Todos os documentos e as comunicacdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por qualquer
das partes nos termos desta Escritura de Emissdo deverdo ser encaminhados para os seguintes

enderegos:

Para a Emissora: 0/
BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Avenida Bernardino de Campos, 490, 32 andar, sala 31, Vila Mariana
Sdo Paulo — SP

CEP: 04004-041

At.: Meire Yasue Fukugauti

E-mail: meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono.com.br / /\/\

Para o Agente Fiducidrio:

2 %
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 42 andar, Edificio Grand Station
CEP 05425-020, Séio Paulo — SP

At.: Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagéo de ativos)

Para os Fiadores:

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Avenida Bernardino de Campos, 490, 32 andar, sala 32, Vila Mariana
Sdo Paulo — SP

CEP: 04004-041

At.: Meire Yasue Fukugauti

E-mail: meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono.com.br

YOSHIMI MORIZONO

Avenida Bernardino de Campos, 490, 32 andar, sala 32, Vila Mariana

Séio Paulo — SP

CEP: 04004-041

At.: Yoshimi Morizono, com cépia cortesia para Meire Yasue Fukugauti e Departamento Juridico RS
Morizono

E-mail: meire.fukugauti@rsmorizono.com.br, com cdpia cortesia para

yoshimi.morizono@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono.com.br

1.5. Por fim, resolvem as Partes alterar o conteldo do Anexo | e do Anexo IV a Escritura de Emissdo, que

passarao a vigorar com a redagéo constante do Anexo A e do Anexo B ao presente instrumento.
2. DISPOSICOES GERAIS

2.1. Ficam ratificadas todas as demais condicbes da Escritura de Emissdo, conforme aditada, ndo alteradas

nos termos deste Terceiro Aditamento.

2.2, Ostermos utilizados neste Terceiro Aditamento, iniciados em letra maitscula (no singular ou no plural)

e que nao estejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissdo,

.

conforme aditada,
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2.3. O presente Terceiro Aditamento deveré ser arquivado na JUCESP e no Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, nos termos da Clausula 2.2 da Escritura de Emissao.

3. FORO

3.1.  As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente

para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Terceiro Aditamento, renunciando expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes o presente Terceiro Aditamento, em 05 (cinco) vias

de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)
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(Pdgina de assinaturas 1/4 do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Ac¢les, da Espécie com Garantia Real com Garantia Fidejussoria
Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna
Empreendimentos Imobilidrios S.A, celebrado entre Bela Luna Empreendimentos Imobiliarios S.A, na
qualidade de emissora, a Virtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, na qualidade de Agente

Fiduciario, e a RS Morizono Empreendimentos e Participacées Ltda, e Yoshimi Morizono, na qualidade de

Fladores,)
BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Emissora
Nome:
Cargo:

10
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(Pagina de assinaturas 2/4 do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria
Adicional em Série Unica, para Distribuicdo Plblica com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna
Empreendimentos Imobilidrios S.A, celebrado entre Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A, na
qualidade de emissora, a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, na qualidade de Agente

Fiducidrio, e a RS Morizono Empreendimentos e Participagdes Ltda. e Yoshimi Morizono, na qualidade de

Fiadores.)
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
Nome:
Cargo:
VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.
Agente de Garantias
Nome:
Cargo:
11 '
%
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(Pagina de assinaturas 3/4 do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 17 Emisséo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie com Garantia Real. com Garantia Fidejussoria
Adlicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna
Empreendimentos Imobilidrios S.A, celebrado entre Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A, na
qualidade de emissora, a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, na qualidade de Agente

Fiducidrio, e a RS Morizono Empreendimentos e Participagbes Ltda. e Yoshimi Morizono, na qualidade de

Fiadlores,)
RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Fiador
Nome:
Cargo:

12,
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(Pdgina de assinaturas 4/4 do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de

Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agées, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria

Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna

Empreendimentos Imobilidrios S.A, celebrado entre Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A., na

qualidade de emissora, a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, na qualidade de Agente

Fiducidrio, e a RS Morizono Empreendimentos e Participacdes Ltda. e Yoshimi Morizono, na qualidade de

Fiadores.)

Testemunhas

Nome;
CPF:
RG:

13

YOSHIMI MORIZONO
Fiador

Nome:
CPF:
RG:
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ANEXO A

Valor de
Substituigdo (RS)

Cartdrio de Registro

Imével Enderego Proprietario/Fiduciante Identificagdo

Matricula de Imdveis

Chateau Praga Pereira Coutinho, | RS Morizono Empreendimentos ~
s 51‘250 prmfcgei Pt by APTO 121 167.975 | 42 | S50 Paulo 12.452.748,00
CJ 702 190.207 | 42 | Sdo Paulo 582.120,00
CJ 703 190.208 | 42 | Sdo Paulo 532.098,00
Cl 704 190.209 | 42 | Sdo Paulo 532.098,00
Ll O icis Rua Prof, Atilio CJ 705 190.210 | 42 | Sdo Paulo 586.782,00
Faria Lima Inocenti, 474, Sdo Globalinvest ParticipagBes Ltda. | CJ 706 190.211 | 42 | Sdo Paulo 530.712,00
Paulo-SP CJ 707 190.212 | 42 | S3o0 Paulo 528.948,00
CJ 708 190.213 | 42 | Sdo Paulo 586.782,00
Cl 709 190.214 | 42 | Sdo Paulo 532.098,00
CJ 801 190.218 | 42 | Sdo Paulo 554.022,00
CcJ101 186.411 | 42 | Sdo Paulo 1.453.132,83
Cl 102 186.412 | 42 | Sdo Paulo 1.470.268,83
sphere Alameda Campinas, RS Morizono Empreendimentos | CJ 111 186.413 | 42 | Sdo Paulo 1.453.132,83
802, Sdo Paulo-SP e Participagées Ltda. CJi12 186.414 | 42 | Sdo Paulo 1.470.268,83
Cl121 186.415 | 42 | Sdo Paulo 1.453.132,83
Cl122 186.416 | 42 | S3o Paulo 1.470.268,83
CJo1 95.384 | 132 | Sdo Paulo 367.951,18
CcJ02 95.385 | 132 | Sdo Paulo 264.051,50
C103 95.386 [ 132 | Sdo Paulo 266.041,70
Cl 04 95.387 [ 132 | Sdo Paulo 232.969,41
CJ 05 95.388 | 132 | S&o Paulo 297.709,14
Cl 06 95.389 | 132 | Sdo Paulo 295.075,07
C o7 95.390 | 132 | S&o Paulo 297.709,14
CJ 09 95.391 | 132 | Sdo Paulo 263.758,83
Cl11 95.392 | 132 | Sdo Paulo 263.758,83
] ; Cl12 95.393 | 132 | S&o Paulo 314.098,95
The Project | N2 Dsr,' “’L‘*"’im;‘f‘ 83, Rs;M“.".ZO"? E"lp;ee"d'me"ms a3 95394 | 132 | Sdo Paulo 297.709,14
a0 Falo- Sraicipatestii: c14 95.395 | 132 | So Paulo 294.665,32
CJ 15 95.396 | 132 | S3o Paulo 297.709,14
CJ16 95.397 | 132 | Sdo Paulo 297.709,14
CJ17 95.398 | 132 | Sdo Paulo 295.133,60
Cl18 95.399 | 132 | S3o Paulo 394.057,80
CJ19 95.400 [ 132 | Sdo Paulo 510.249,83
CJ 20 95.401 132 | Sdo Paulo 345.649,33
Cl21 95.402 | 1392 | Sdo Paulo 355.424,68
Cl 22 95.403 132 | Sdo Paulo 355.834,43
Ccl23 95.404 [ 132 | Sdo Paulo 577.096,83
CJ 1401 182.162 | 42 | Sdo Paulo 433.440,02
CJ 1402 182.163 | 42 | Sdo Paulo 431.524,82
CJ 1403 182.164 | 42 | Sdo Paulo 446.342,42
CJ 1404 182.165 | 42 | Sdo Paulo 453.600,02
CJ 1405 182.166 | 42| Sdo Paulo 453.600,02
CJ 1406 182.167 | 42 | Sdo Paulo 431.524,82
CJ 1407 182.168 | 42 | Sdo Paulo 445.939,22
CJ 1408 182.169 | 42 | So Paulo 453.600,02
CJ 1501 182.170 | 42 | Sdo Paulo 433.440,02
CJ 1502 182.171 | 42 | Sdo Paulo 431.524,82
CJ 1503 182.172 | 42 | Sdo Paulo 446.342,42
. y Rua Pedroso Alvarenga, | RS Morizono Empreendimentos | CJ 1504 182.173 | 42 | Sdo Paulo 453.600,02
Time Offices - L —
691, Sdo Paulo-SP e Participagdes Ltda. CJ 1505 182.174 | 42| Sdo Paulo 453.600,02
CJ 1506 182,175 | 42 | Sdo Paulo 431.524,82
CJ 1507 182.176 | 42 | Sdo Paulo 445,939,22
CJ 1508 182.177 | 42| Sdo Paulo 453.600,02
CJ 1601 182.178 | 42| Sdo Paulo 433.440,02
CJ 1602 182.179 | 42 | Sdo Paulo 431.524,82
CJ 1603 182.180 | 42 | S3o Paulo 446.342,42
CJ 1604 182.181 | 42 | Sdo Paulo 453.600,02
CJ 1605 182,182 | 42 | Sdo Paulo 453.600,02
CJ 1606 182,183 | 49 | Sdo Paulo 431.524,82
CJ 1607 182.184 | 42 | Sdo Paulo 445.939,22
CJ 1608 182,185 | 42 | Sdo Paulo 453.600,02

14
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. Praga Rodrigues de H B 4
RAUIGMENS | gp o oM Parisg, | P ManzcuREmpesndimentos | Raslobioue 71.639 | 12 | Sdo Paulo 6.717.312,00
Mundo - e Participagdes Ltda. Mundo
Sdo Paulo-SP
Rakki Ay Buropa; 36; 530 RS Morlzono Empreendimentos |, g5y 36 | 71,885 | 432 S80 Paulo 7.030.663,00
Paulo-SP e Participagdes Ltda.
Rua Largo do Jatoba RS Morizono Empreendimentos
g \ 12 | Santos 3.808.820,00
Casa Blana 321 - Bertioga-SP e Participagdes Ltda. e ALY |anta
Chateay Praga Pereira Coutinho, | v .\.i Morizono APTO 191 167.418 | 42 | Sio Paulo 18.988.200,00
Lafite 71, Sdo Paulo-SP
Itacaré Alameda do Jurud, 360 | RS Morizono Empreendimentos. | ,orey 904 64.256 | 12 | Santos 3.603.600,00
- Bertioga-SP e Participagdes Ltda.
15
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ANEXO B
Direitos
Cartdrio de g
T Tai i Creditdrios a Cldusula
Enderego  Proprietario/Fiduciante Identificagdo Mt REgIS'tI'Dlde Partir de 4.18.6.1.
Imdveis ,
(inclusive)
Praga Mai-20
Pereira RS Morizono
Chateau . . =
Margaux Coutuunho, Emp_rt?endjmentos e APTO 121 167.975 | 42 | Sdo Paulo Sim
51, Sédo Participacdes Ltda,
Paulo-SP
Cl 702 190.207 | 42 | SHo Paulo Sep-21 SIM
C1703 190.208 | 49 | Sdo Paulo Sep-21 SIM
Rua Prof. Cl 704 190.209 | 42 | Sdo Paulo Sep-21 SIM
; Atilio : CJ705 190.210 | 42 | Sdo Paulo Sep-21 SIM
::.2 ﬂt:';es Inocenti, E:::’IZ’;:’;S; - C1706 190.211 | 42 | Sio Paulo Sep-21 SIM
474, Sdo C) 707 190.212 | 42 | Sdo Paulo Sep-21 SIM
Paulo-SP CJ 708 190.213 | 42 | Sdo Paulo Sep-21 SIM
Cl 709 190.214 | 42 | Sdo Paulo Sep-21 SIM
CJ 801 190.218 | 42 | Sdo Paulo NAO
CJ101 186.411 | 42 | SHo Paulo Mar-20 SiM SIM
Alameda RS ViGiTsaiia Cl 102 186.412 | 42 | Sdo Paulo Mar-20 SI~M SIM
Sphere Campinas, Empreendimentos e Cl111 186.413 | 42 | Sdo Paulo NAO
802, Sdo SO Cl112 186.414 | 42 | Sdo Paulo NAO
Participagbes Ltda. =
Paulo-SP cli121 186.415 | 42 | SHo Paulo Abr-21 SIM SIM
c1122 186.416 | 42 | Sdo Paulo NAO
clol 95.384 | 132 | S&o Paulo NAO
Cl 02 95.385 | 132 | S&o Paulo NAO
Cl 03 95.386 | 132 | Sdo Paulo NAO
CJ 04 95.387 | 132 | SHo Paulo NAO
CJ 05 95.388 | 132 | Sio Paulo NAO
CJ 06 95.389 | 132 | SHo Paulo NAO
Cl o7 95.390 | 132 | Sdo Paulo NAO
clo9 95.391 [ 132 | SHo Paulo NAO
Rua Dr. a1 95.392 | 132 | Sdo Paulo NAO
Melo RS Morizono CJ 12 95.393 | 132 | Sdo Paulo NAO
The Project Alves, 89, | Empreendimentos e Cl13 95.394 | 132 | Sdo Paulo NAO
Sdo Paulo- | Participagdes Ltda. cl14 95.395 | 132 | Sdo Paulo NAO
SP cJ15 95.396 | 132 | Sdo Paulo NAQ
Cl 16 95.397 | 132 | Sdo Paulo NAO
c117 95.398 | 132 | Sfo Paulo NAO
CJ 18 95.399 | 132 | Sdo Paulo NAQ
19 95.400 | 132 | Sio Paulo NAO
Cl20 95.401 | 132 | SHo Paulo NAO
Cl21 95,402 | 132 | Sdo Paulo NAO
cl22 95.403 | 132 | Sdo Paulo NAO
cl23 95.404 | 132 | Sdo Paulo NAO
C) 1401 182.162 | 42 | Sdo Paulo NAO
CJ 1402 182.163 | 42 | Sdo Paulo NAO
CJ 1403 182.164 | 42 | Sdo Paulo NAQ
CJ 1404 182.165 | 42 | S#o Paulo NAO
CJ 1405 182.166 | 42 | Sdo Paulo NAQ
CJ) 1406 182.167 | 42| Sdo Paulo NAO
CJ 1407 182,168 | 42 | Sdo Paulo NAO
Rua Cl 1408 182.169 | 42 | Sdo Paulo NAO
Pedroso | RS Morizono CJ 1501 182.170 | 42 | Sdo Paulo Ago-21 SIM
Time Offices Alvarenga, | Empreendimentos e CJ 1502 182.171 | 42 | Sdo Paulo Ago-21 SIM
691, Sdo | Participagdes Ltda. CJ 1503 182,172 | 42 | Sdo Paulo Ago-21 SIM
Paulo-SP CJ 1504 182.173 | 42 | Sdo Paulo Jul-21 SIM
CJ 1505 182.174 | 42| Sio Paulo Jul-21 SIM
CJ 1506 182,175 | 42 | Sdo Paulo NAO
CJ 1507 182.176 | 42 | Sdo Paulo NAO
CJ 1508 182.177 | 42 | Sdo Paulo NAO
CJ 1601 182.178 | 42 | Sdo Paulo Set-21 SIM SIM
CJ 1602 182.179 | 42| Sdo Paulo Set-21 SIM SIM
CJ 1603 182,180 | 42 | Sdo Paulo Set-21 SIM SIM

16
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CJ 1604 182.181 | 42 | Sdo Paulo Set-21 Sim SIM
CJ 1605 182,182 | 42 | Sdo Paulo Dez-21 SIM SIM
CJ 1606 182.183 | 42 | Sdo Paulo Set-21 SIM
CJ 1607 182.184 | 42 | Sdo Paulo Set-21 SIM
CJ 1608 182.185 | 42 | Sdo Paulo Set-21 SIM
Praga
Rodrigues
) de Abreu, | RS Morizono 2
Haidio: Nowg 228, Empreendimentose; | Tooio-Novo 71.639 | 12| Sdo Paulo NAO
Mundo . L Mundo
Paraiso, Participagdes Ltda.
Sdo Paulo-
SP
) ?:lropa RS Morizono }
Rakki 36, Sﬁo' Emp.reendimentos e Av. Europa, 36 71.885 | 132 | Sdo Paulo NAO
Paulo-SP Participagdes Ltda.
Rua Largo
do Jatobd, | RS Morizono
Casa Blanca 321- Empreendimentos e APTO 64 65.591 | 12 | Santos NAO
Bertioga- | Participagbes Ltda.
SP
Praga
Pereira
Chateau Lafite Coutinho, | Yoshimi Morizono APTO 191 167.418 | 42 | Sdo Paulo NAO
71, Sdo
Paulo-SP
Alameda
do Jurua,
ltacaré 360 - RS Morizono APTO 101 64.256 | 12 | Santos NAO
Bertioga- | Empreendimentos e
SP Participagdes Ltda.
Av.
Escola Bright Kids :‘;g";o Efnﬁifiﬁfl?;en tose | Escola Bright Kids | 43.141 | 132 | So Paulo NAO
Paulo-SP | Participag@es Ltda.
Spring Cl305 120.645 | 12 | Sdo Paulo NAO
Empreendimentos e =
Av, Participacdes Ltda CJ 306 120.646 | 12 | Sdo Paulo NAO
Liber 1.000 i',%%ﬁid;; C1 307 120.647 | 12| Sdo Paulo NAO
Paulo - SP CJ 308 120.648 | 12 | Sdo Paulo NAO
CJ 309 120.649 | 12 | S&o Paulo NAO
17
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
GLOBALINVEST PARTICIPAGOES LTDA.
SPRING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
YOSHIMI MORIZONO

como Cedentes Fiduciantes,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Cessiondria Fiducidria,

BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

como Interveniente Anuente J

VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.

como Agente de Garantias

Sio Paulo, 18 de novembro de 2020 \/
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de Cedentes Fiduciantes:

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 19° andar, Sala
01, bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.964.887/0001 -63, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social (“RS Morizono");

GLOBALINVEST PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 19° andar, conjunto 1.903, bairro
Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.255.862/0001-77, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social ("Globalinvest");

SPRING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 19° andar, conjunto
1.904, Sala 08, bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.538,903/0001-72,

neste ato representada na forma de seu Contrato Social ("Spring”);

YOSHIMI MORIZONO, brasileiro, separado judicialmente, empresario, portador da cédula de identidade
n° 3.238.735, expedida pela SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n° 255.016.238-20, residente e domiciliado
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritério na Avenida Bernardino de Campos, n°® 490, 3°

andar, sala 32, CEP 04004-041 ("Yoshimi" e, em conjunto com a RS Morizono, a Globalinvest e com a Spring,

“Cedentes Fiduciantes”).

De outro lado, na qualidade de cessionaria fiduciaria:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social, representando os interesses da comunhdo dos titulares das Debéntures

(adiante designada simplesmente como “Cessionéria Fiduciria");

E, na qualidade de intervenientes anuentes:
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BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n® 490, 3° andar, Sala 31, Vila Mariana,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Devedora”);

VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de
S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.426.344/0001-30, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Agente de Garantias").

Sendo as Cedentes Fiduciantes, a Cessionaria Fiduciéria e a Devedora doravante denominadas em conjunto como

"Partes” e, individualmente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

®

(i)

em 11 de novembro de 2019, a Devedora emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis
em acdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para
distribuicdo publica com esforcos restritos de distribuigdo, no valor total de R$68.000.000,00 (sessenta e

oito milhdes de reais), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lel das

Sociedades por Acées" e “Debéntures”, respectivamente), por meio do “/nstrumento Particular de Escritura

da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em A¢es, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Pdblica com Esforcos Restritos de
Distribuicso, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S/A", conforme aditado de tempos em tempos

("Escritura de Emissd0"), sendo certo que a finalidade, integral e exclusiva, de reforco de caixa da Devedora

e reestruturacio do passivo financeiro da Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas a Devedora ou

a seus controladores, conforme descrito na Escritura de Emisséo;

nos termos das Debéntures, as Cedentes Fiduciantes obrigaram-se a constituir, em favor da Cessionaria
Fiduciaria, dentre outras garantias, a cessdo fiduciaria dos direitos creditdrios decorrentes (i) dos contratos
de locacio dos imoveis descritos no Anexo | do Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Fiduciaria

em Garantia e Outras Avencas, formalizado em 25 de novembro de 2019 ("Direitos Creditérios Locagao”,

"Contratos de Locacio” e "Contrato”, respectivamente); e (ii) de eventuais vendas dos imoveis descritos no

Anexo Il ao Contrato (em montante correspondente ao respectivo "Valor de Substituicdo” do respectivo

Imével, conforme definido abaixo) (“Direitos Creditérios Venda” e, em conjunto com os Direitos Creditorios

Locagéo, "Direitos Cedidos");
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(iit)  em cumprimento as deliberagées aprovadas no dmbito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12 Emissio
de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicio Pablica com Esforgos Restritos de Distribuicio, da
Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A., realizada em 18 de novembro de 2020 ("AGD"), as Partes, por
meio do presente, pretendem alterar determinadas clausulas deste instrumento, de modo a refletir as

deliberagdes aprovadas na AGD.
Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avencas ("Aditamento”), que se regera pelas clausulas a
seguir redigidas e demais disposicbes contratuais e legais aplicaveis.
1. Alteracoes
1.1. Em razdo da alteracdo da conta corrente vinculada & operagdo, de modo que esta passe a ser titulada e
controlada pelo Agente de Garantias da emiss&o, resolvem as Partes alterar os itens 1.3, 2.2., 2.3., 3.1, inciso “xix" e

3.3. do Contrato, que passardo a vigorar com a sequinte redacso:

"1.3. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operagdo” significa, em conjunto: (i) a Escritura

de Emissdo; (i) os boletins de subscricdo das Debéntures; (iii) o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo da 12 Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢ées, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Puiblica com Esforcos Restritos
de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios SA.” a ser celebrado entre a Devedora e a
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo responséveis pela distribuicio das Debéntures;
(iv) o presente Contrato; (v) os Instrumentos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis, conforme definidos na
Escritura de Emissdo; (vi) o Instrumento de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditdrios de Fluxo Excedente,
conforme definidos na Escritura de Emissdo; e (vi)) os demais documentos referentes & emissio das

Debéntures.”

"2.2. As Cedentes Fiduciantes comprometem-se a notificar os locatdrios dos Contratos de Locacdo em
termos substancialmente equivalentes aos termos da minuta de notificagdo prevista no Anexo Il deste
Contrato (e conforme datas a partir das quais os respectivos Direitos Creditdrios encontram-se vinculados
a presente garantia fiducidria, conforme identificaclos no Anexo | ao presente instrumento, sendo que, para
aqueles créditos cujas datas ndo se encontram identificadas, tal notificacio devers ser desde j8 realizada),
para que os referidos locatarios realizem o pagamento dos valores devidos em decorréncia dos Contratos
de Locagdo na conta corrente n° 24648-0, agéncia n° 0644, no Banco [tai Unibanco, de titularidade da
VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 38.426.344/0001-30, na
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qualidade de agente de garantias da Emissédo ("Agente de Garantias”e "Conta Vinculada’, respectivamente),
observado que a Devedora permanecera responsavel pela emisséo dos respectivos boletos de cobranga ou
pela realizacdo dos procedimentos necessdrios & cobranga dos Direitos Creditorios Locacdo decorrentes
dos Contratos de Locacdo, nos termos € ‘condicées previstos na Escritura de Emissdo, sob pena de

descumprimento desta Cesséo Fiducidria.”

"23 A Conta Vinculada serd movimentada exclusivamente de acordo com as instrugées da Cesstonaria
Fiducidria, ou qualquer pessoa indicada por esta, que serd a nica entidade autorizada a dar instrugoes ou
ordens de movimentacdo ao banco onde a Conta Vinculada serd mantida sobre as movimentagdes e

transferéncias de recursos da Conta Vinculada, em estrito cumprimento ao disposto neste Contrato.”

"31.  Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Contrato, as Cedentes Fiduciantes se

obrigam a:

()

(xix)  nos termos deste Contrato, ndo movimentar, em qualquer hipdtese, os recursos e direitos
creditados na Conta Vinculada, renunciando expressamente, desde ja, a qualquer direito de instruir a
instituicdo financeira na qual a Conta Vinculada seja mantida a realizar qualquer movimentagao na Conta

Vinculada,; €'

"33 Na hipdtese descrita na Cldusula 3.2. acima, as Cedentes Fiduciantes deverdo com unicar o Agente
de Garantias, com copia a Cessionaria Fiducidria, acerca do referido pagamento, informando, no minimo:
(i) identificacdo do Contrato de Locagao referente ao crédito recebido irregularmente; (i) valor efetivamente
depositado e/ou transferido para a Conta Vinculada; e (i) data do pagamento realizado pelas Cedentes
Fiduciantes na Conta Vinculada. As Cedentes Fiduciantes deverdo promover a comunica¢ao descrita nesta

cldusula em até 05 (cinco) dias corridos apds a compensacdo desses valores na Conta Vinculada.”

1.2. Face as alteracdes acima, as Cedentes Fiduciantes comprometem-se, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
contados a partir da data de formalizagdo deste instrumento, a notificar por e-mail os locatéarios dos Contratos de
Locacdo em termos substancialmente equivalentes aos termos da minuta de notificacdo prevista no Anexo A deste
instrumento (e conforme datas a partir das quais os respectivos Direitos Creditorios encontram-se vinculados a
presente garantia fiducidria, conforme identificados no Anexo | ao Contrato, sendo que, para aqueles créditos cujas
datas ndo se encontram identificadas, tal notificacio devera ser desde ja realizada), para que os referidos locatarios
realizem o pagamento dos valores devidos em decorréncia dos Contratos de Locacdo na Conta Vinculada,
responsabilizando-se as Cedentes Fiduciantes a apresentar a Fiduciaria o comprovante de tal notificagdo no mesmo

prazo. Adicionalmente, as Cedentes Fiduciantes deverdo apresentar a Fiduciaria, no prazo de até 37 (trinta e sete) r
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dias contados da data de formalizacio deste instrumento, os comprovantes de recebimento das vias originais das

notificaces encaminhadas aos locatarios via correio.

1:3: Por fim, resolvem as partes alterar o endereco indicado para recebimento de documentos e comu nicagées,

de forma que o item 9.1 do Contrato passara a vigorar com a seguinte redacdo:

9.1.  Comunicagbes: Todos os avisos, notificagées ou comunicacées relativas a este Contrato, bem como
comunicagées envolvendo cada Parte, inclusive para fins de dar ou receber informagées deverdo ser por
escrito e enviadas por carta, e-mail ou pessoalmente, em qualquer hipdtese com comprovante de
recebimento ou protocolo, nos seguintes enderecos (ou em outros enderecos que a Parte fornega por aviso

simitar):

L Se para as Cedentes Fiduciantes

Avenida Bernardino de Campos, 490, 3° andar, sala 32, Vila Mariana
S&o Paulo — 5P

CEP: 04004-041

At.: Meire Yasue Fukugauti

E-mail: meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono.com.br

1/ Se para a Cessiondria Fiducidria:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 4° andar, Fdificio Grand Station
CEP 05425-020, Sdo Paulo — SP

At.. Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

2. Disposicées Gerais

2.1. Ficam ratificadas todas as demais condigdes do Contrato, conforme aditada, ndo alteradas nos termos deste
instrumento.

2.2. Os termos utilizados neste instrumento, iniciados em letra maidscula (no singular ou no plural) e que ndo

estejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado a eles atribuidos no Contrato.

2.3. O presente instrumento devera ser averbado perante os Cartério de Registro de Titulos e Documentoa
\
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competentes, no prazo de até 5 (cinco) dias lteis contados da data de formalizagdo deste instrumento.
3. Legislacdo aplicavel e Foro

34, Legislacdo Aplicavel: Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.
3.2. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para
dirimir quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados neste instrumento, com rendncia de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Aditamento em 04 (quatro) vias, de igual teor e

forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
S3o Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pagina fol intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Cess3o Fiduciaria EM
Garantia e Outras Avencas celebrado em 18 de novembro de 2020, entre RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA. GLOBALINVEST PARTICIPAGOES LTDA., SPRING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA. e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., contando com a interveniéncia da
BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e da VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.)

Cedentes Fiduciantes.

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Nome;

Cargo:

GLOBALINVEST PARTICIPAGOES LTDA.

Nome:

Cargo:

SPRING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Nome:

Cargo:

YOSHIMI MORIZONO
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(Pagina de assinaturas 2/2 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Cesséo Fiduciaria EM
Garantia e Outras Avencas celebrado em 18 de novembro de 2020, entre RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E
PARTICEPACOES LTDA., GLOBALINVEST PARTICIPACOES LTDA., SPRING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA. e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, contando com a interveniéncia da
BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e da VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.)

Cessionaria Fiduciaria:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Devedora:

BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome:

Cargo:

Agente de Garantias:

VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.

Nome:

Cargo:

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG n®: RG n®:
CPF/MF n®: CPF/MF n°;
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ANEXO A DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS

Modelo de Notificacio Inicial aos locatarios

A
[Locatdria]
[Endereco]
A/C: []

Ref: [Instrumento Particular de Contrato de Locagéo de Imdvel Nio Residencial], firmado em [] conforme aditado de

tempos em tempos (“Contrato”)

Prezados Senhores,

[Cedente Fiduciantej, [Qualificacio], neste ato representada na forma de seu Contrato Soctal (“Cedente Fiduciante"), vem, por
meio da presente, notificar V.Sas. de que todos os aluguéis oriundos do Contrato, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, lals como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas e penalidades decorrentes do Contrato em

referéncia encontram-se cedidos fiduciariamente a partir de [].

Desta forma, instruimos V.Sas. a realizar todos os pagamentos devidos em razio do Contrato, a partir desta data,
exclusivamente na conta abaixo descrita, observado que a forma de pagamento entdo vigente (por melo de emissdo de

boletos) continuard sendo a mesma

Conta Corrente n° 24648-0

Agéncia 0644

Banco [tad Unibanco

Titularidade: VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 38.426.344/00071-30

Diante do exposto, qualquer alteragdo nos termos e condigdes aqui estipulados dependera de nova notificagdo por escrito,
a ser encaminhada pela Cedente Fiduciante em conjunto com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 07452-000, inscrita no CNPI/ME sob o n° 22.670, 500/00017-88.

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Modelo de Notificacio a ser enviada aos locatarios apenas para comunicagéo da alteragéo da Conta

Vinculada

A

[Locataria]
[Enderego]
AC [

Ref: [instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imdvel Ndo Residencial], firmado em [+], conforme aditado de

tempos em tempos (“Contrato”)
Prezados Senhores,

Considerando que todos os aluguéis oriundos do Contrato, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
atualizacio monetaria, encargos moratdrios, multas e penalidades decorrentes do Contrato em referéncia encontram-se cedidos
fiduciariamente a partir de [+], conforme notificacdo anteriormente encaminhada, a [Cedente Fiduciante], [Qualificacdo], neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (“Cedente Fiduciante®), vem, por meio da presente, notificar V.Sas. de que

houve alteracio dos dados bancérios para recebimento dos pagamentos decorrentes do referido Contrato.

A partir desta data, instruimos V.Sas. a realizar todos os pagamentos devidos em razao do Contrato, exclusivamente na conta
abaixo descrita, observado que a forma de pagamento entéo vigente (por meio de emissdo de boletos) continuard sendo a

mesima.

Conta Corrente n° 24648-0

Agéncia 0644

Banco Itat Unibanco

Titularidade: VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 38.426.344/0001-30

Diante do exposto, qualquer alteragéo nos termos e condigées aqui estipulados dependerd de nova notificagdo por escrito, a C)
ser encaminhada pela Cedente Fiduciante em conjunto com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS t}
LTDA.,, instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277,

29 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88.

Atenciosamente,

0 /

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

celebrado entre

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.
GLOBALINVEST PARTICIPAGOES LTDA.

como Cedentes Fiduciantes,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Cessiondria Fiducidria,

BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

como Interveniente Anuente

VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.

como Interveniente Anuente

Sio Paulo, 18 de novembro de 2020
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA EM

GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de Cedentes Fiduciantes:

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 19° andar, conj.
1903, bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento ("CNPJ/ME") sob o n°® 02.964.887/0001-63, neste ato

representada na forma de seu Contrato Social ("RS Morizono");

GLOBALINVEST PARTICIPA(;éES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 19° andar, conjunto 1,904, Sala 01,
bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.255.862/0001-77, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Globalinvest” e, em conjunto com a RS Morizono, "Cedentes

Fiduciantes").

De outro lado, na qualidade de cessionaria fiduciaria:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, representando os interesses da comunhdo dos titulares das Debéntures

(adiante designada simplesmente como “Cessionéria Fiduciaria™);

E, na qualidade de intervenientes anuentes:

Iv.

BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n°® 490, 3° andar, Sala 31, Vila Mariana,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 31.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social

("Devedora”).

VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.426.344/0001-30, neste ato representada na forma de seu

Contrato Social ("Agente de Garantias”).
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Sendo as Cedentes Fiduciantes, a Cessiondria Fiduciaria, a Devedora e o Agente de Garantias doravante

denominadas em conjunto como “Partes” e, individualmente, como "Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

®

(i)

(iii)

em 11 de novembro de 2019, a Devedora emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis
em acbes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para
distribuicdo publica com esforgos restritos de distribuigéo, no valor total de R$68.000.000,00 (sessenta e

oito milhdes de reais), nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das

Sociedades por Acbes" e "Debéntures”, respectivamente), por meio do “Instrumento Particular de Escritura

da 17 Emisséo de Debéntures Simples, Nso Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de

Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S/A" ("Escritura de Emissdo"), sendo certo que a

finalidade, integral e exclusiva, de reforco de caixa da Devedora e reestruturagdo do passivo financeiro da
Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas & Devedora ou a seus controladores, conforme descrito

na Escritura de Emissdo;

em 03 de julho de 2018, a RS Morizono e a Nova Securitizacdo S.A,, incorporada em 30 de outubro de 2019
pela Isec Securitizadora S.A. ("Securitizadora") celebraram o Instrumento Particular de Cessdo de Créditos

Imobiliérios e Outras Avencas, conforme aditado (“Contrato de Cessdo CRI Plaza"), por meio do qual a RS

Morizono cedeu & Securitizadora créditos imobilidrios de sua titularidade, oriundos da celebracao de
determinados contratos de locacio e representados por Cédulas de Crédito Imobiliarias ("Créditos
Imobiliarios”), e a Securitizadora vinculou os referidos Créditos Imobiliarios a sua 294 Série da 1? Emissdo

de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"),

em garantia ao fiel e integral cumprimento das obrigacSes assumidas no ambito dos CRI, as Cedentes
Fiduciantes celebraram com a Securitizadora, em 03 de julho de 2018, o Instrumento Particular de Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas, conforme aditado (“Contrato de Cessdo

Fiduciaria CRI Plaza"), tendo por objeto a cessdo fiduciaria dos direitos creditorios, presentes e futuros,

oriundos (i) da exploracdo dos imoveis devidamente descritos e caracterizados no Anexo | do referido
instrumento; e (i) de eventual sublocacdo, pela Globalinvest, de determinadas unidades ("Direitos

Creditdrios CRI Plaza"), que estdo perfeitamente descritos e caracterizados no Contrato de Cessdo Fiduciaria

Plaza;

Pagina 3 de 11

?kﬁ\“‘“E\"\\‘ S



(iv) nos termos da Clausula 5.3 do Contrato de Cesséo Fiduciaria CRI Plaza e da Clausula 2.4 do Contrato de
Cessdo CRI Plaza, os Direitos Creditérios CRI Plaza e os Créditos Imobili4rios seréo parcialmente restituidos
as Cedentes Fiduciantes, conforme o caso, na hiptese de existirem recursos excedentes aqueles
necessarios para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI, de todos os custos e despesas
incorridos em relagédo aos CRI, bem como para eventual recomposicio do fundo de reserva e do fundo de

sobregarantia constituidos no &mbito dos CRI (“Direitos Remanescentes”):

(v) conforme deliberado em Assembleia Geral de Debenturistas realizada em 08 de junho de 2020, as Cedentes
Fiduciantes obrigaram-se a constituir, em favor da Cessionéria Fiduciaria, a cessdo fiduciaria dos Direitos
Remanescentes, por meio da formalizagdo do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria em

Garantia e Outras Avencas ("Contrato”) celebrado em 08 de junho de 2020;

(vi) em cumprimento as delibera¢ées aprovadas no dmbito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12 Emissdo
de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em AcBes, da Espécie Com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica com Esforgos Restritos de Distribuigéo, da
Bela Luna Empreendimentos Imobiliarios S.A., realizada em 18 de novembro de 2020 ("AGD"), as Partes, por
meio do presente, pretendem alterar determinadas clausulas deste instrumento, de modo a refletir as

deliberacdes aprovadas na AGD.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avengas ("Aditamento”), que se regerd pelas clausulas a

seguir redigidas e demais disposiges contratuais e legais aplicaveis.

1. ALTERAGOES

1.1. Em razao da alteracdo da conta corrente vinculada a operagdo, de modo que esta passe a ser titulada e
controlada pelo Agente de Garantias da emissdo, resolvem as Partes alterar os itens 1.3. e 2.2. do Contrato, que

passardo a vigorar com a seguinte redaco:

"71.3. Para fins deste Contrato, o termo “Documentos da Operagdo” significa, em conjunto: (i) a Escritura
de Emissdo; (1) os boletins de subscricdo das Debéntures; (iq) o “Instrumento Particular de Contrato de
Distribuicdo da 17 Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos
de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A. ", celebrado entre a Devedora e instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicio responsaveis pela distribuicdo das Debéntures; (iv) o

presente Contrato; (v) os Instrumentos de Alienacéo Fiducidria de Imdveis, conforme definidos na Escritura
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1.2.

de Emisséo; (vi) o Instrumento de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, conforme definido na Escritura
de Emissdo; (vii) o Contrato de Conta Depdsito, conforme definido abaixo; e (viti) os demais documentos

referentes a emissdo das Debéntures.

"22  Pormeio deste Contrato, as Cedentes Fiduciantes ficam obrigadas, nos termos aqui estabelecidos,
a fazer com que, até o pagamento final de todas as Obrigacdes Garantidas, todos os valores e recursos
correspondentes aos pagamentos dos Direitos Remanescentes sejam depositados na Conta Depdsito, de
titularidade da RS Morizono e de movimentagéo exclusiva pela Cedente Fiducidria, que deverd transferir os
recursos da Conta Depdsito para a conta corrente n° 24648-0, agéncia n° 0644, no Banco Itati Unibanco,
de titularidade da VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA. inscrita no CNPJ sob o n°
38.426.344/0001-30, na qualidade de agente de garantias da Emissdo ("Agente de Garantias” e “Conta

Vinculada”, respectivamente), no prazo previsto na cldusula 2.5 deste Contrato.

Em razéo da incorporacdo da Nova Securitizacdo S.A. pela Isec Securitizadora S.A., 0s dados bancarios da

Conta Centralizadora foram alterados, razdo pela qual o item 2.4 do Contrato passara a vigorar com a seguinte

redacdo:

1:3

‘2.4. Tendo em vista que os Direitos Creditdrios CRI Plaza encontram-se, na presente data onerados em
favor de outros credores, em razdo da celebracdo do Contrato de Cessdo Fiducidria CRI Plaza, e que o0s
Créditos Imobilirios encontram-se cedidos para a Securitizadora, em razdo da celebragédo do Contrato de
Cessdo CRI Plaza, as Partes desde ji reconhecem que a efetiva existéncia dos Direitos Remanescentes
dependerd (i) da existéncia de recursos excedentes arrecadados na conta corrente n° 7067-0, agéncia 3395,
do Banco Bradesco S.A, de titularidade da Securitizadora (“Conta Centralizadora®), apés o pagamento dos
valores devidos aos titulares dos CRI, de todos os custos e despesas incorridos em relagdo ao CRl, bem
como eventual recomposicéo do fundo de reserva e do fundo de sobregarantia constituidos no dmbito dos
CRI e verificados mensalmente, e (ii) do cumprimento de todas as obrigacées garantidas do CRI. Dessa
forma, caso, por qualquer motivo, as obrigacées garantidas do CRI sejam inadimplidas ou ndo existam
recursos excedentes na Conta Centralizadora, os Direitos Creditdrios CRI Plaza e os Créditos Imobilidrios

serdo integralmente utilizados para pagamento do CRJ, total ou parcialmente.”

Por fim, resolvem as partes alterar o endereco indicado para recebimento de documentos e comunicagdes,

de forma que o item 9.1 do Contrato passara a vigorar com a seguinte redagao:
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"9.1.  Comunicagées; Todos os avisos, notificacées ou comunicacdes relativas a este Contrato, bem como
comunicagdes envolvendo cada Parte, inclusive para fins de dar ou receber informagdes deverdo ser por
escrito e enviadas por carta, e-mail ou pessoalmente, em qualquer hipdtese com comprovante de
recebimento ou protocolo, nos seguintes enderecos (ou em outros enderegos que a Parte fornega por aviso

similar):

l. Se para as Cedentes Fiduciantes:

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. e/ou
GLOBALINVEST PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Bernardino de Campos, 490, 3° andar, sala 32, Vila Mariana
Sdo Paulo — SP

CEP: 04004-041

At.: Meire Yasue Fukugauti

E-mail: meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono.com.br

Il. Se para a Cessiondria Fiducigria:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station

CEP 05425-020, Sd0 Paulo — 5P

At.: Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (17) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

Disposicoes Gerais

Ficam ratificadas todas as demais condigées do Contrato, conforme aditada, ndo alteradas nos termos deste

instrumento.

Os termos utilizados neste instrumento, iniciados em letra maidscula (no singular ou no plural) e que ndo

estejam aqui definidos de outra forma, teréio o significado a eles atribuidos no Contrato.

O presente instrumento deverd ser averbado perante os Cartério de Registro de Titulos e Documentos

competentes, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data de formalizacdo deste instrumento.

‘
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3. Legislagdo aplicavel e Foro

3.1. Legislacdo Aplicavel: Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil.

3.2 Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico competente para
dirimir quaisquer questées ou litigios oriundos ou fundados neste instrumento, com rendncia de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este instrumento em 04 (quatro) vias, de igual teor e

forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.
Sdo Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas 1/4 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Cessao Fiduciaria em
Garantia e Outras Avengas celebrado em 18 de novembro de 2020, entre RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., GLOBALINVEST PARTICIPACOES LTDA,, e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, contando com a interveniéncia da BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e da
VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.)

Cedente Fiduciante

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Nome;

Cargo:
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(Pagina de assinaturas 2/4 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Cessdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Avencas celebrado em 18 de novembro de 2020, entre RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., GLOBALINVEST PARTICIPACOES LTDA,, e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., contando com a interveniéncia da BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e da
VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.)

Cedente Fiduciante

GLOBALINVEST PARTICIPAGOES LTDA

Nome:

Cargo:
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(Pégina de assinaturas 3/4 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Cessdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Avengas celebrado em 18 de novembro de 2020, entre RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., GLOBALINVEST PARTICIPACOES LTDA,, e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, contando com a interveniéncia da BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e da
VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.)

Cessiondria Fiducidria;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina de assinaturas 4/4 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato De Cesséo Fiduciaria em
Garantia e Outras Avencas celebrado em 18 de novembro de 2020, entre RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., GLOBALINVEST PARTICIPACOES LTDA,, e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., contando com a interveniéncia da BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e da
VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.)

Devedora:

BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome:

Cargo:

Agente de Garantia.

VORTX AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG n®: RG n®:
CPF/ME ne: CPF/ME n®:
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CONTRATO DE RESCISAO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA EM

GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de Cedente Fiduciante:

BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Bernardino de Campos, n°® 490, 3° andar, Sala 31, Vila Mariana, devidamente inscrita perante o Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento ("CNPJ/ME") sob o n°
31.921.853/0001-90, com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
("JUCESP") sob o NIRE 3530052753-4, neste ato representada na forma de seu estatuto social (adiante designada

simplesmente como "Cedente Fiduciante” ou "Devedora”);

De outro lado, na qualidade de cessionaria fiduciaria:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicéo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, Jardim Paulistano,
CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, representando os interesses da comunhdo dos titulares das Debéntures (adiante designada

simplesmente como "Cessionaria Fiduciaria");

Sendo a Cedente Fiduciante e a Cessionaria Fiduciria doravante denominadas em conjunto como “Partes” e,

individualmente, como "Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

®

(i)

Em 11 de novembro de 2019, a Devedora emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, néo conversiveis em
acdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para distribuigdo publica
com esforcos restritos de distribuicdo, no valor total de R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), nos

termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei_das Sociedades por Acdes" e

"Debéntures”, respectivamente), por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série
Unica, para Distribuigdo Pdblica com Esfor¢os Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos

Imobilidrios S/A” ("Escritura de Emisséo"), sendo certo que a finalidade, integral e exclusiva, de reforco de caixa

da Devedora e reestruturacio do passivo financeiro da Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas a

Devedora ou a seus controladores, conforme descrito na Escritura de Emissao;

a Devedora se obrigou a pagar o valor total da divida representada pelas Debéntures, acrescida da Remuneragao,
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dos Encargos Moratérios aplicaveis (conforme definidos na Escritura de Emissdo), bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos por forga da respectiva Escritura de Emiss&o, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honorarios e demais encargos

contratuais e legais previstos e relacionados a respectiva Escritura de Emissao;

(iit) nos termos das Debéntures, a Cedente Fiduciante obrigou-se a constituir, em favor da Cessionéria Fiduciaria,
dentre outras garantias, a cessdo fiduciaria dos direitos creditérios decorrentes (i) da conta corrente de
movimentacdo restrita n.° 440874, agéncia 8541, aberta e mantida pela Cedente Fiduciante junto ao Ital

Unibanco S/A (“Banco Administrador” e “"Conta Vinculada”, respectivamente); (i) dos direitos detidos e/ou que

venham a ser detidos pela Cedente Fiduciante em face do Banco Administrador, na qualidade de depositario dos
valores constantes na Conta Vinculada; e (iii) de eventuais aplicagdes financeiras existentes na Conta Vinculada,
na forma do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas ("Contrato”),

celebrado em 25 de novembro de 2019;

(iv) em cumprimento as deliberagBes aprovadas no &mbito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12 Emissio de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria
Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribui¢do, da Bela Luna
Empreendimentos Imobilidrios S.A, realizada em 18 de novembro de 2020 ("AGD"), as Partes, por meio do
presente, pretendem rescindir o Contrato, de modo a refletir as deliberacées aprovadas na AGD, permanecendo

em pleno vigor as demais garantias constituidas no ambito da emissio de Debéntures,

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Rescisdo ao Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras Avengas ("Rescisdo”), que se regera pelas cldusulas a seguir redigidas

e demais disposigdes contratuais e legais aplicaveis.
1. OBJETO

1.1. Tendo em vista a alteragdo, no &mbito da emissio das Debéntures, dos procedimentos e contas de depésito
mantidas para fins de arrecadagio das respectivas garantias, as Partes resolvem rescindir o Contrato, mantendo-se,
contudo, todas as garantias e demais obrigacdes estabelecidas nos instrumentos que formalizam a emissdo das
Debéntures e a constituicdo das demais garantias, ficando rescindido tio somente as garantias descritas no considerando
“iii" deste instrumento, tdo logo e como condicéio para tal resciséo seja realizada a transferéncia dos recursos existentes
na Conta Vinculada & conta corrente n° 24648-0, agéncia n°® 0644, no Banco Ital Unibanco, de titularidade da VORTX
AGENTE DE GARANTIAS 009 SPE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 38.426.344/0001-30, na qualidade de agente de

garantias da emissdo de Debéntures, observando-se, contudo, as demais aprovagdes e disposicdes constantes da AGD.

A

W
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2. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

2.1. Legislacdo Aplicavel: Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa

do Brasil.
2.2, Foro' Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir
quaisquer questdes ou litigios oriundos ou fundados neste instrumento, com rentincia de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este instrumento em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, na

presenga de 2 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, 18 de novembro de 2020.

Cedente Fiduciante,

BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome:

Cargo:

Cessiondria Fiducidria:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: ' Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG n®: RG n®;
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S30 Paulo, 18 de novembro de 2020.

A

Ql SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 1° andar, conjunto 12, sala A
Jardim Paulistano - CEP 01452-000

S&o Paulo - SP

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigé&o financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, doravante denominado “Credor”, com anuéncia da RS MORIZONO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
S50 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 19° andar, conjunto 1903, bairro
Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.964.887/0001-63, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Titular"), vém, por meio da presente, comunicar e requerer o
guanto segue:

CONSIDERANDO QUE:

i) as partes celebraram, em 08 de junho de 2020, o “Contrato de Prestagéo de Servigo de Cobranga de
Recursos e Outras Avengas N° 00467" (“Contrato”);

i) nos termos dos itens 3.2.1, 10.1. e 10.1.1. do Contrato, as partes pretendem atualizar as Conta
Autorizadas (conforme definido no Contrato), de modo a que 0s recursos depositados na Conta
Fiduciaria sejam transferidos para nova Conta Autorizada indicada nesta comunicagéo.

Serve a presente para, nos termos dos dispositivos mencionados no considerando “ii’, acima, o Credor
atualizar a relagdo de Contas Autorizadas, conforme devidamente descrito no Anexo | a presente
correspondéncia.

Sendo o que nos cabia até o presente momento, permanecemos a disposicao para quaisquer esclarecimentos
que se fagam necessarios.

Atenciosamente,
Titular: RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E Credor: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
PARTICIPAQOES LTDA. E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ciente e de acordo:

QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Comunicagio - Contrato de Prestacdo de Servigo de Cobrancga de Recursos e Outras
Avencgas N° 00467

¢
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Anexo |

Contrato de Prestacao de Servigo de Cobranga de Recursos e Outras Avencas N° 00467

RELAGAO DE CONTAS AUTORIZADAS
Data da ultima atualizag&o: 18/11/2020

Instituicao Conta Agénci Titularidade CNPJ/CPF
a
Itati Unibanco (341) | n° 24648-0 0644 Vortx Agente de Garantias 009 SPE Ltda.

38.426.344/0001-30

2

Comunicagéo - Contrato de Prestacéo de Servigo de Cobranga de Recursos e Outras

Avengas N° 00467




PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

I YOSHIMI MORIZONO, brasileiro, separado judicialmente, empresério, residente e domiciliado na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 19° andar, conjunto 1903,
bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, portador da cédula de identidade n°® 3.238.735-0, expedida
pela SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 255.016.238-20 (adiante designado simplesmente como

“Fiduciante”); e

IIl.  VORTXDISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira com sede
na Cidade de Sgo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, representando os interesses da comunhé&o dos titulares das Debéntures
(conforme definido abaixo) (adiante designada simplesmente como "Fiduciaria” e, em conjunto com o

Fiduciante, doravante denominadas como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

Sendo o Fiduciante e a Fiduciaria adiante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente,

"Parte”:

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 11 de novembro de 2019, a BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por

acbes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na

Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n°® 490, 3° andar, sala 31, Vila
Mariana, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n® 31.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Devedora”), emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da
espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para distribuicdo publica com
esforcos restritos de distribuigéo, no valor total de R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), nos
termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Debéntures”), por meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 17 Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com

Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S/A” ("Escritura de Emisséo”),

conforme aditado, sendo certo que a finalidade, integral e exclusiva, de refor¢o de caixa da Devedora e
reestruturacio do passivo financeiro da Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas a Devedora ou a seus

controladores, conforme descrito na Escritura de Emissdo; e

o AN

‘_.____‘_



a)

)

em garantia ao cumprimento de todas as obrigacdes assumidas ou que venham a ser assumidas pelo
Fiduciante no &mbito das Debéntures, o Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente determinados

imoéveis em favor da Fiduciaria;

as Partes celebraram, em 11 de agosto de 2020, o /nstrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis em Garantia e Outras Avengas, conforme aditado de tempos em tempos ("Contrato de

Alienagdo Fiduciaria de Iméveis”), tendo como objeto a constituicio de alienacgdo fiduciaria sobre o

imdvel de matricula n® 167.418, do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Sio Paulo (“Cartério de Registro

de Imdveis");

em cumprimento as deliberaces aprovadas no dmbito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A. ("Debéntures”), realizada em 18 de
novembro de 2020 (“AGD"), as Partes, por meio do presente, pretendem alterar determinadas clausulas

deste instrumento, de modo a refletir as deliberagdes aprovadas na AGD.

Isto posto, resolvem as Partes, celebrar, ha melhor forma de direito, o presente “Primeiro Aditamento ao

Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imoéveis em Garantia e Outras Avencas” ("Primeiro

Aditamento"), que serd regido pelas seguintes clausulas e condicées:

1.

141

Alteragbes

Em razdo da alteracdo da conta corrente vinculada & operagéo, resolvem as Partes alterar o item 2.1.9.

do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis, que passaré a vigorar com a seguinte redacgdo:

1.2.

'2.1.9. Quando da realizacdo da venda de qualquer dos Imdveis, o Fiduciante e a Devedora, conforme
aplicavel, neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel se comprometem a: (i) transferir o montante
equivalente a totalidade do Valor de Substituicdo do respectivo Imdvel para a Conta Vinculada
(conforme definido na Escritura de Emisséo) e, consequentemente, incluir o referido montante como
objeto da Cesséo Fiducidria de Direitos Creditdrios, conforme definido na Escritura de Emisséo, por
meio de aditamento ao referido instrumento de garantia; ou (i) realizar o Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emisséo, em montante equivalente ao
Valor de Substituicao do respectivo Imdvel, em até 03 (trés) Dias Uteis da data do instrumento definitivo

de venda do respectivo Imdvel.”

Resolvem as partes alterar o enderego indicado para recebimento de comunicagdes, de forma que o

item 10.1 do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imdveis passaré a vigorar com a seguinte redacéo:




“10.1. Comunicagdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir de
seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante

YOSHIMI MORIZONO

Avenida Bernardino de Campos, 490, 3° andar, sala 32, Vila Mariana
Sdo Paulo — SP

CEP: 04004-041

At.: Yoshimi Morizono

E-mail: rsjuridico@rsmorizono.com.br

Para a Fiducidria _

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station
CEP 05425-020, Sédo Paulo — SP

At Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail agentefiduciario@vortx.com.br

2. Disposicoes Gerais
2.1. Ficam ratificadas todas as demais condicdes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, néo

alteradas nos termos deste Primeiro Aditamento.

2.2. Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento, iniciados em letra maidscula (no singular ou no plural)
e que ndo estejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emisséo,

conforme aditada e/ou no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

2.3 O Fiduciante compromete-se a apresentar & Fiduciaria o comprovante da averbacao do presente
instrumento no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data, prorrogavel por mais 30

(trinta) dias em caso de exigéncias.
3. Foro
3.1, As Partes elegem o foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, como o Unico competente

para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento, renunciando expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

|

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes o presente Primeiro Aditamento, em 03 (trés) vias ( :

¥

I



de igual forma e teor e para o0 mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
Sdo Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco.)




P4gina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Iméveis

em Garantia e Outras Avencas, em 18 de novembro de 2020.

YOSHIMI MORIZONO

Fiduciante

Nome:
Cargo:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Fiduciaria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n®: RG n°:
CPF/ME n°: CPF/ME n©;
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

I: RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 19° andar,
conjunto 1903, bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.964.887/0001-
63, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como

"Fiduciante”); e

II.  VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéo financeira com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, representando os interesses da comunhdo dos titulares das Debéntures
(conforme definido abaixo) (adiante designada simplesmente como “Fiducidria” e, em conjunto com a

Fiduciante, doravante denominadas como “Partes” e, individual e indistintamente, como "Parte”);

Sendo a Fiduciante e a Fiduciaria adiante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente,

"Parte”:

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 11 de novembro de 2019, a BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por

acbes sem registro de companhia aberta perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVYM"), com sede na

Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n® 490, 3° andar, sala 31, Vila
Mariana, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 31.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Devedora"), emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para distribuigéo publica com
esforcos restritos de distribuicdo, no valor total de R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), nos
termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Debéntures”), por meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 12 Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussdria Adlicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com

Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S/A" ("Escritura de Emisséo”),

conforme aditado, sendo certo que a finalidade, integral e exclusiva, de reforco de caixa da Devedora e
reestruturacdo do passivo financeiro da Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas a Devedora ou a seus

controladores, conforme descrito na Escritura de Emisséo; e



b)

)

em garantia ao cumprimento de todas as obrigacées assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Fiduciante no &mbito das Debéntures, a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente determinados

imoveis em favor da Fiducidria;

as Partes celebraram, em 18 de junho de 2020, o /nstrumento Particular de Alienacdo Fiducisria de
Imdveis em Garantia e Outras Avencas, conforme aditado de tempos em tempos ("Contrato de

Alienacéo Fiduciaria de Imdveis"), tendo como objeto a constitui¢do de alienacdo fiduciaria sobre o

imovel de matricula n® 167.975, do 4° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Paulo (“Cartério de Registro

de Imdveis");

em cumprimento as deliberagdes aprovadas no ambito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A. ("Debéntures”), realizada em 18 de
novembro de 2020 ("AGD"), as Partes, por meio do presente, pretendem alterar determinadas clausulas

deste instrumento, de modo a refletir as deliberagées aprovadas na AGD.

Isto posto, resolvem as Partes, celebrar, na melhor forma de direito, o presente “Primeiro Aditamento ao

Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas” ("Primeiro

Aditamento"), que sera regido pelas seguintes clausulas e condigdes:

1.

1.1.

Alteracgdes

Em razdo da alteracéo da conta corrente vinculada & operacéo, resolvem as Partes alterar o item 2.1.9.

do Contrato de Alienagéo Fiduciéria de Iméveis, que passara a vigorar com a seguinte redacéo:

1.2,

2.1.9. Quando da realizacdo da venda de qualguer dos Imcveis, a Fiduciante e a Devedora, conforme
aplicavel, neste ato, de forma irrevogével e irretrativel se comprometem a: (i) transferir o montante
equivalente a totalidade do Valor de Substituicio do respectivo Imdvel para a Conta Vinculada
(conforme definido na Escritura de Fmisséo) e, consequentemente, incluir o referido montante como
objeto da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, conforme definido na Escritura de Emissdo, por
melo de aditamento ao referido instrumento de garantia; ou (i) realizar o Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissdo, em montante equivalente ao
Valor de Substituicdo do respectivo Imdvel, em até 03 (trés) Dias Uteis da data do instrumento definitivo

de venda do respectivo Imdvel.”

Resolvem as partes alterar o endereco indicado para recebimento de comunicagdes, de forma que o

ttem 10.1 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis passara a vigorar com a seguinte redacéo:




2.1.

“10.1.  Comunicagdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serao consideradas vélidas a partir de
seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Bernardino de Campos, 490, 3° andar, sala 32, Vila Mariana

Séo Paulo — SP

CEP: 04004-041

At.: Meire Yasue Fukugauti

E-mail: meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono. com.br

Para a Fiduciaria

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station
CEP 05425-020, Séo Paulo — SP

At.: Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (17) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

Disposicoes Gerais

Ficam ratificadas todas as demais condicdes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvets, ndo

alteradas nos termos deste Primeiro Aditamento.

2.2.

Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento, iniciados em letra maitscula (no singular ou no plural)

e que ndo estejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emisséo,

conforme aditada e/ou no Contrato de Alienagdo Fiduciéria de Imoveis.

2.3

A Fiduciante compromete-se a apresentar & Fiduciaria o comprovante da averbacdo do presente

instrumento no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data, prorrogavel por mais 30

(trinta) dias em caso de exigéncias.

3. Foro
2ls As Partes elegem o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico competente |
para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento, renunciando expressamente /\‘

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser. |



E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes o presente Primeiro Aditamento, em 03 (trés) vias

de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
Sdo Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco.)




Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdveis

em Garantia e Outras Avencas, em 18 de novembro de 2020.

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Fiduciante

Nome:
Cargo:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Fiduciaria
Nome: ' Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n°: RG n®: ié
CPF/ME n®; CPF/ME n°;
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

1. GLOBALINVEST PARTICIPACOES LTDA.., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 19° andar, conjunto 1904, sala
01, bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 08.255.862/0001-77, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Fiduciante”);

e

1. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, representando os interesses da comunhio dos titulares das Debéntures
(conforme definido abaixo) (adiante designada simplesmente como "Fiduciéaria” e, em conjunto com a

Fiduciante, doravante denominadas como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte");

Sendo a Fiduciante e a Fiduciria adiante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente,

"Parte":
CONSIDERANDO QUE:

A. Em 11 de novembro de 2019, a BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por
acbes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n® 490, 3° andar, sala 31, Vila
Mariana, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Devedora”), emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para distribui¢do publica com
esforcos restritos de distribui¢do, no valor total de R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), nos
termos da Lei n°® 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Debéntures”), por meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Pdblica com

Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S/A” (“Escritura de Emissdo”),

conforme aditado, sendo certo que a finalidade, integral e exclusiva, de reforco de caixa da Devedora e
reestruturacdo do passivo financeiro da Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas & Devedora ou a seus

controladores, conforme descrito na Escritura de Emissao; e



a) em garantia ao cumprimento de todas as obrigacées assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Fiduciante no ambito das Debéntures, a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente determinados

imdveis em favor da Fiduciaria;

b) as Partes celebraram, em 18 de junho de 2020, o /nstrumento Particular de Alienagdo Fiducisria de
Imdéveis em Garantia e Outras Avengas, conforme aditado de tempos em tempos ("Contrato de
Alienacdo Fiduciéria de Imdveis”), tendo como objeto a constituigdo de alienagdo fiduciaria sobre os
imoveis de matriculas n®s (i) 190.207: (i) 190.208; (i) 190.209; (iv) 190.210; (v) 190.211; (vi) 190.212; (vii)
190.213; (viii) 190.214; e (ix) 190.218, do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sio Paulo (“Cartério de

Registro de Iméveis™);

c) em cumprimento as deliberagdes aprovadas no ambito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Debéntures”), realizada em 18 de
novembro de 2020 ("AGD"), as Partes, por meio do presente, pretendem alterar determinadas clausulas

deste instrumento, de modo a refletir as delibera¢des aprovadas na AGD.

Isto posto, resolvem as Partes, celebrar, na melhor forma de direito, o presente "Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas” ("Primeiro

Aditamento”), que serd regido pelas seguintes clausulas e condigGes:
1. Alteracdes

1.1. Em razédo da alteragdo da conta corrente vinculada a operacéo, resolvem as Partes alterar o item 2.1.9.

do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, que passara a vigorar com a seguinte redacéo:

2.1.9. Quando da realizagdo da venda de qualquer dos Imdvels, a Fiduciante e a Devedora, conforme
aplicavel neste ato, de forma irrevogavel e irretrativel se comprometem a: (i) transferir o montante
equivalente a totalidade do Valor de Substituicio do respectivo Imovel para a Conta Vinculada
(conforme definido na Escritura de Emissdo) e consequentemente, incluir o referido montante como
objeto da Cessdo Fiducisria de Direitos Creditorios, conforme definido na Escritura de Emisséo, por
meio de aditamento ao referido instrumento de garantia, ou (i) realizar o Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissdo, em montante equivalente ao
Valor de Substituicdo do respectivo Imével em até 03 (trés) Dias Uteis da data do instrumento definitivo

de venda do respectivo Imdvel



1.2. Resolvem as partes alterar o enderego indicado para recebimento de comunicagbes, de forma que o

item 10.1 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis passara a vigorar com a seguinte redacéo:

“10.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir de
seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante

GLOBALINVEST PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Bernardino de Campos, 490, 2° andar, sala 225, Vila Mariana

Sdo Paulo — SP

CEP: 04004-041

At Meire Yasue Fukugauti

E-mail: meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono.com. br

Para a Fiduciaria

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station
CEP 05425-020, Sdo Paulo — SP

At Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (17) 3030-7177

E-mail agentefiduciario@vortx.com.br

2. Disposicoes Gerais

2.1. Ficam ratificadas todas as demais condicdes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, ndo

alteradas nos termos deste Primeiro Aditamento.

2.2. Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento, iniciados em letra maidscula (no singular ou no plural)
e que ndo estejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emisséo,

conforme aditada e/ou no Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Imévets.

2.3. A Fiduciante compromete-se a apresentar a Fiduciaria o comprovante da averbacdo do presente
instrumento no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data, prorrogavel por mais 30

(trinta) dias em caso de exigéncias.

<



3. Foro
3.1. As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente
para dirimir quaisquer questées ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento, renunciando expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes o presente Primeiro Aditamento, em 03 (trés) vias

de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Séo Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)




Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de Imoveis

em Garantia e Outras Avencas, em 18 de novembro de 2020.

GLOBALINVEST PARTICIPAGOES LTDA.

Fiduciante

Nome:
Cargo:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Fiduciaria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n®: RG n@;
CPF/ME n®: CPF/ME n°®;

e <






PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO EIDUCIARIA DE IMOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

I RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 19° andar,
conjunto 1903, bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.964.887/0001-
63, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como

"Fiduciante"); e

Il.  VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicéo financeira com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, representando os interesses da comunhdo dos titulares das Debéntures
(conforme definido abaixo) (adiante designada simplesmente como “Fiduciaria” e, em conjunto com a

Fiduciante, doravante denominadas como “Partes” e, individual e indistintamente, como "Parte”);

Sendo a Fiduciante e a Fiduciaria adiante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente,

"Parte":

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 11 de novembro de 2019, a BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por

acBes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na

Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n° 490, 3° andar, sala 31, Vila
Mariana, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Devedora"), emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para distribuicdo publica com
esforcos restritos de distrlb'ui'(;éo, no valor total de R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhées de reais), nos

termos da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Debéntures”), por meio do

YInstrumento Particular de Escritura da 17 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes, da (

Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Pdblica com

Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilirios 5/A" ("Escritura de Emissédo”),

conforme aditado, sendo certo que a finalidade, integral e exclusiva, de reforco de caixa da Devedora e
reestruturaco do passivo financeiro da Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas a Devedora ou a seus

controladores, conforme descrito na Escritura de Emisséo; e




a)

c)

em garantia ao cumprimento de todas as obrigacées assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Fiduciante no &mbito das Debéntures, a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente determinados

imoveis em favor da Fiduciaria;

as Partes celebraram, em 25 de novembro de 2019, o /nstrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Imoveis em Garantia e Outras Avencas, conforme aditado de tempos em tempos ("Contrato de

Alienacdo Fiducidria de Iméveis”), tendo como objeto a constituicdo de alienagdo fiduciria sobre o

imével de matricula n® 71.885, do 13° Oficial de Registro de Iméveis de S0 Paulo ("Cartorio de Registro

de Imébveis");

em cumprimento as delibera¢des aprovadas no dmbito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicéo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A. ("Debéntures”), realizada em 18 de
novembro de 2020 ("AGD"), as Partes, por meio do presente, pretendem alterar determinadas clausulas

deste instrumento, de modo a refletir as deliberacées aprovadas na AGD.

Isto posto, resolvem as Partes, celebrar, na melhor forma de direito, o presente “Primeiro Aditamento ao

Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas” ("Primeiro

Aditamento”), que seré regido pelas seguintes clausulas e condigdes:

1.

1.1.

Alteragoes

Em razédo da alteragdo da conta corrente vinculada & operacao, resolvem as Partes alterar o item 2.1.9.

do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, que passara a vigorar com a seguinte redacéo:

1.2,

"2.1.9. Quando da realizacdo da venda de qualquer dos Imdveis, a Fiduciante e a De vedora, conforme
aplicavel neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, se comprometem a: (i) transferir o montante
equivalente a totalidade do Valor de Substituicio do respectivo Imdvel para a Conta Vinculada
(conforme definido na Escritura de Emissao) e, consequentemente, incluir o referido montante como
objeto da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, conforme definido na Escritura de Emissao, por
meio de aditamento ao referido instrumento de garantia; ou (i) realizar o Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emisséo, em montante equivalente ao
Valor de Substituicdo do respectivo Imdvel, em até 03 (trés) Dias Uteis da data do instrumento definitivo

de venda do respectivo Imdvel.”

Resolvem as Partes alterar o endereco indicado para recebimento de comunicagdes, de forma que o

item 10.17 do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Iméveis passara a vigorar com a seguinte redacéo:




“10.1.  Comunicacbes: Todas as comunica¢des entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir de
seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Conlrato.

Para a Fiduciante

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Bernardino de Campos, 490, 3° andar, sala 32, Vila Mariana

Sédo Paulo — 5P

CEP: 04004-041

At Meire Yasue Fukugauti

E-mail meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono. com.br

Para a Fiduciaria

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station
CEP 05425-020, Sdo Paulo — SP

At.: Flavio Scarpelli / Fugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

2 Disposicoes Gerais

2.1. Ficam ratificadas todas as demais condicdes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, ndo

alteradas nos termos deste Primeiro Aditamento.

2.2. Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento, iniciados em letra maiuscula (no singular ou no plural)
e que nio estejam aqui definidos de outra forma, terao o significado a eles atribuidos na Escritura de Emisséo,

conforme aditada e/ou no Contrato de Alienag&o Fiduciaria de Imoveis.

2.3. A Fiduciante compromete-se a apresentar a Fiduciaria o comprovante da averbacdo do presente
instrumento no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data, prorrogavel por mais 30
(trinta) dias em caso de exigéncias.

3. Foro

3.1. As Partes elegem o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Unico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento, renunciando expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes o presente Primeiro Aditamento, em 03 (trés) vias

22



de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
Séo Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)




Pégina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Imdvels

em Garantia e Outras Avencas, em 18 de novembro de 2020.

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Fiduciante

Nome:
Cargo:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Fiducidria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n®: RG n®:

CPF/ME n®: CPF/ME n®:






SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

1 - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

L RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeird Faria Lima, n° 2.277, 19° andar,
conjunto 1903, bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.964.887/0001-
63, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como

"Fiduciante"); e

Il. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Cidade de So Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, representando os interesses da comunh&o dos titulares das Debéntures
(conforme definido abaixo) (adiante designada simplesmente como “Fiduciéria” e, em conjunto com a

Fiduciante, doravante denominadas como "Partes” e, individual e indistintamente, como "Parte”);

Sendo a Fiduciante e a Fiduciria adiante designadas, em conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente,

"Parte":

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 11 de novembro de 2019, a BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por

acdes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CYM"), com sede na

Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n° 490, 3° andar, sala 31, Vila
Mariana, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 31.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Devedora"), emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da
espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série tinica, para distribuigdo publica com
esforcos restritos de distribui¢do, no valor total de R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), nos
termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Debéntures”), por meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 1% Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢bes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusscria Adicional, em Série Unica, para Distribuigdo Publica com

Esforcos Restritos de Distribuigdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S/A” (“Escritura de Emissdo”),

conforme aditado, sendo certo que a finalidade, integral e exclusiva, de reforco de caixa da Devedora e
reestruturacdo do passivo financeiro da Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas a Devedora ou a seus

controladores, conforme descrito na Escritura de Emisséo; e



a) em garantia ao cumprimento de todas as obrigagées assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Fiduciante no &mbito das Debéntures, a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente determinados

iméveis em favor da Fiduciaria:

b) as Partes celebraram, em 18 de junho de 2020, o /nstrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Iméveis em Garantia e Outras Avencas, conforme aditado de tempos em tempos ("Contrato de

Alienagdo Fiduciéria de Iméveis"), tendo como objeto a constituicdo de alienacéo fiduciéria sobre os

imoveis de (i) matricula 65.591; e (i) R.831 da matricula 37.502, referente a area PI-12, a qual é vinculada

ao imoével descrito no item (i), do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Santos — SP (“Cartério de Registro

de Imdveis");

c) em cumprimento as deliberagdes aprovadas no ambito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Plblica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Debéntures”), realizada em 18 de
novembro de 2020 ("AGD"), as Partes, por meio do presente, pretendem alterar determinadas clausulas

deste instrumento, de modo a refletir as deliberagdes aprovadas na AGD.

Isto posto, resolvem as Partes, celebrar, na melhor forma de direito, o presente “Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas” ("Segundo

Aditamento”), que serd regido pelas seguintes clausulas e condiges:
1. Alteragdes

sl Em razdo da alteragdo da conta corrente vinculada a operacdo, resolvem as Partes alterar o item 2.1.9.

do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, que passara a vigorar com a seguinte redagéo:

2.1.9. Quando da realizacdo da venda de qualquer dos Imoveis, a Fiduciante e a Devedora, conforme
aplicivel, neste ato, de forma irrevogdével e irretrativel se comprometem a: (i) transferir o montante
equivalente a totalidade do Valor de Substituicio do respectivo Imovel para a Conta Vinculada
(conforme definido na Escritura de Fmissio) e, consequentemente, incluir o referido montante como
objeto da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, conforme definido na Escritura de Emissdo, por
meio de aditamento ao referido instrumento de garantia, ou (i) realizar o Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme definido na Fscritura de Emissédo, em montante equivalente ao
Valor de Substituicao do respectivo Imdvel, em até 03 (trés) Dias Uteis da data do instrumento definitivo

de venda do respectivo Imdvel




12 Resolvem as Partes alterar o endereco indicado para recebimento de comunicacdes, de forma que o

item 10.1 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis passara a vigorar com a seguinte redagao:

“10.1. Comunicacbes: Todas as comunicacoes entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir de
seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Bernardino de Campos, 490, 3° andar, sala 32, Vila Mariana

Sgo Paulo - SP

CEP: 04004-041

At.: Meire Yasue Fukugauti

E-mail- meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono.com.br

Para a Fiduciaria

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station
CEP 05425-020, Sdo Paulo — SP

At.: Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

2. Disposicoes Gerais

2.1. Ficam ratificadas todas as demais condi¢bes do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imbveils, ndo

alteradas nos termos deste Segundo Aditamento.

2.2. Os termos utilizados neste Segundo Aditamento, iniciados em letra maiUscula (no singular ou no plural)
e que nio estejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao,

conforme aditada e/ou no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovets.

2.3. A Fiduciante compromete-se a apresentar a Fiduciaria o comprovante da averbacdo do presente
instrumento no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data, prorrogavel por mais 30

(trinta) dias em caso de exigéncias.



35 Foro
3.1. As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Gnico competente
para dirimir quaisquer questdes ou litigios originrios deste Segundo Aditamento, renunciando expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes o presente Segundo Aditamento, em 03 (trés) vias

de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
Sdo Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco.)




Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdvels

em Garantia e Outras Avencas, em 18 de novembro de 2020.

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

Fiduciante

Nome:
Cargo:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Fiducidria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n°: RG n°;
CPF/ME n®; CPF/ME n®;






SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENGCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes:

. RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;@ES LTDA., sociedade empreséria limitada, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 19° andar,
conjunto 1903, bairro Jardim Paulistano, CEP: 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.964.887/0001-
63, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como

"Fiduciante"); e

. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicéo financeira com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, representando os interesses da comunhéo dos titulares das Dehéntures
(conforme definido abaixo) (adiante designada simplesmente como "Fiduciéria” e, em conjunto com a

Fiduciante, doravante denominadas como "Partes” e, individual e indistintamente, como "Parte");

Sendo a Fiduciante e a Fiduciaria adiante designadas, em conjunto, "Partes” e, individual e indistintamente,

"Parte”:

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 11 de novembro de 2019, a BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por

acdes sem registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na

Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Bernardino de Campos, n° 490, 3° andar, sala 31, Vila
Mariana, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.921.853/0001-90, neste ato representada na forma de
seu estatuto social ("Devedora”), emitiu 68 (sessenta e oito) debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da
espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para distribuigdo publica com
esforcos restritos de distribuicdo, no _vator total de R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), nos
termos da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“"Debéntures”), por meio do
“Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da

Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuigdo Publica com

Esforcos Restritos de Distribuigdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobiliarios S/A” ("Escritura de Emissdo”), | 4

conforme aditado, sendo certo que a finalidade, integral e exclusiva, de reforco de caixa da Devedora e/
reestruturacio do passivo financeiro da Devedora e de sociedades afiliadas ou coligadas a Devedora ou a seus

controladores, conforme descrito na Escritura de Emisséo; e

&



a) em garantia ao cumprimento de todas as obrigacées assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Fiduciante no &mbito das Debéntures, a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente determinados

imoveis em favor da Fiduciaria;

b) as Partes celebraram, em 18 de junho de 2020, o /nstrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis em Garantia e Outras Avencas, conforme aditado de tempos em tempos ("Contrato de

Alienacdo Fiduciéria de Imoveis"), tendo como objeto a constituicdo de alienacéo fiduciaria sobre o

imdvel de matricula n® 71.639, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo (“Cartério de Registro

de Imdveis”);

c) em cumprimento as deliberages aprovadas no dmbito da Assembleia Geral de Debenturistas da 12
Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Com Garantia Real, com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicio Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A. ("Debéntures"), realizada em 18 de
novembro de 2020 ("AGD"), as Partes, por meio do presente, pretendem alterar determinadas cldusulas

deste instrumento, de modo a refletir as deliberacées aprovadas na AGD.

Isto posto, resolvem as Partes, celebrar, na melhor forma de direito, o presente "Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avengas” ("Segundo

Aditamento”), que sera regido pelas seguintes clausulas e condigdes:
1 Alteracoes

1.1. Em razdo da alteracéo da conta corrente vinculada & operacio, resolvem as Partes alterar o item 2.1.9.

do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis, que passaré a vigorar com a seguinte redacéo:

2.1.9. Quando da realizacdo da venda de qualquer dos Imoveis, a Fiduciante e a Devedora, conforme
aplicavel neste ato, de forma irrevogavel e irretratdvel, se comprometem a: (i) transferir o montante
equivalente a totalidade do Valor de Substituicdo do respectivo Imével para a Conta Vinculada
(conforme definido na Escritura de Emissdo) e, consequentemente, incluir o referido montante como
objeto da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, conforme definido na Escritura de Emissdo, por
meio de aditamento ao referido instrumento de garantia; ou (i) realizar o Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissdo, em montante equivalente ao
Valor de Substituicdo do respectivo Imdvel, em até 03 (trés) Dias Uteis da data do instrumento definitivo

de venda do respectivo Imdvel.”

1.2. Resolvem as partes alterar o enderego indicado para recebimento de comunicacdes, de forma que o

item 10.1 do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Iméveis passara a vigorar com a seguinte redacéo:




“10.1, Comunica¢bes: Todas as comunica¢bes entre as Partes serao consideradas validas a partir de
seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a indlicar, por
escrito, durante a vigéncia deste Contrato.

Para a Fiduciante

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Bernardino de Campos, 490, 3° andar, sala 32, Vila Mariana

Sdo Paulo — SP

CEP: 04004-041

At Meire Yasue Fukugauti

E-mail- meire.fukugauti@rsmorizono.com.br e rsjuridico@rsmorizono.com.br

Para a Fiducidria

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros, 4° andar, Edificio Grand Station
CEP 05425-020, S30 Paulo — SP

At.: Flavio Scarpelli / Fugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br

2. Disposicoes Gerais

2.1 Ficam ratificadas todas as demais condicBes do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, néo

alteradas nos termos deste Segundo Aditamento.

2.2. Os termos utilizados neste Segundo Aditamento, iniciados em letra matitscula (no singular ou no plural)
e que ndo estejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissao,

conforme aditada e/ou no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovets.

2.3 A Fiduciante compromete-se a apresentar a Fiduciaria o comprovante da averbacdo do presente
instrumento no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data, prorrogavel por mais 30

(trinta) dias em caso de exigéncias.

3. Foro (%g

3.1 As Partes elegem o foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico competente
para dirimir quaisquer quest®es ou litigios originarios deste Segundo Aditamento, renunciando expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes o presente Segundo Aditamento, em 03 (trés) vias M

w F



de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
Sdo Paulo, 18 de novembro de 2020.

(O restante da pdgina fol deixado intencionalmente em branco.)




Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis

em Garantia e Outras Avencas, em 18 de novembro de 2020.

RS MORIZONO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Fidluciante

Nome:
Cargo:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Fiduciaria
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n°: RG n°:
CPF/ME n°: CPF/ME n°;
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