BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ Ne 31.921.853/0001-90
NIRE 3530052753-4

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 EMISSAC DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAQ PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

REALIZADA EM 27 DE OUTUBRO DE 2020

1. Data, Hora e Local: A presente assembleia foi realizada no dia 27 de outubro de 2020,
4s 10h00, na sede da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A., qual seja, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 2.277, 199 andar, conjunto 1.904, sala 05, lardim Paulistano, CEP
01452-000,

2. Convocag3o: Dispensada a convocagdo, tendo em vista a presenga de 100% (cem por
cento) dos titutares das debéntures em circulagdo emitidas no &mbito da 12 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgBes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussdria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A (“Debéntures” e “Debenturistas”,
respectivamente), conforme artigos 719, §22 e 1242, §49 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada {“Lei das 5.A").

3. Presen¢a e Qudrum: Encontram-se presentes nesta assembleia {ij os Debenturistas
representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulaggo, de acordo com a lista de
presenca anexa a esta ata {"Anexo 1”); {ii) representantes da Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mohilidrios Ltda, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n? 22.610.500/0001-
88, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiducidrio”) e (iii} representante da
Emissora. Restando quérum suficientes para instalacdo e deliberacio das matérias constantes
na Ordem do Dia, ahaixo descritas, nos termos das cldusulas 7.3.1 e 7.4.2 do Instrumento
Particular de Escritura da 192 Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da
Espécie com Garantiac Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, Em Série Unica, Para
DistribuicGo Publica com Esforcos Restritos de Distribuigéio, da Bela Luna Empreendimentos
Imobiliérios S.A, celebrada em 11 de novembro de 2019, conforme aditada (“Escritura de
Emissdo”}.

4, Mesa: Os Debenturistas elegeram o Sr Brunno Bagnariolli para a fun¢do de Presidente
desta assembleia e o Sr Ryan Roberto para a fungdo de Secretério desta assembleia.

5. Ordem do Dia: A presente assembleia detém como objeto deliberar sobre:

6. (i} a autorizacdo para que as Cedentes Fiduciantes implementem negociagBes
comerciais com os locatarios dos Contratos de Locag¢8o, nos seguintes termos: (a) possam
receber as parcelas em atraso dos alugueis decorrentes dos Contratos de Locagdo dos imoveis
listados no Anexo | do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia e Outras
Avencas, celebrado em 25 de novembro de 2019 (“Instrumento CF Recebiveis”), sem a
necessidade de cobranca de multa e demais encargos moratérios, pelo periodo de 3 {trés) meses
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contado a partir do aluguel com vencimento no més de noverbro de 2020 {inclusive), e (b)
possam conceder descontos e caréncias nos aluguéis dos Contratos de Locagdo, pelo periodo de
3 (trés) meses contado a partir do aluguel com vencimento no més de novembro de 2020
(inclusive), desde que tais caréncias ou descontos cbservem o limite global mensal de 10% (dez
por cento) dos Direitos Creditérios Locacdo {ii) autorizar a Emissora, em conjunto com 0 Agente
Fiducidrio, a realizar todos os atos necessdrios para a implementacdo das deliberacBes desta
assembleia.

7. Deliberagdes: Inicialmente o Agente Fiducidrio questionou todos os Debenturistas
acerca de eventual situacio que pudesse ser enquadrada como conflito de interesses emrelacdo
3 Emissora, sendo informado por todos que tal situacdo inexiste.

Desta forma, os Debenturistas representando 100% (cem por cento} das Debéntures em
circulacio deliberaram por, sem quaisquer ressalvas, aprovar a totalidade das mateérias
constantes na Ordem do Dia, desde j4, dispensado a necessidade de nova descri¢do das referidas
matérias.

Em virtude das deliberacBes acima e independente de quaisquer outras disposicdes nos
documentos da operagdo, os Debenturistas, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiducidrio
de qualquer responsabilidade em relacdio as deliberagbes desta assembleia.

O Agente Fiduciario informa aos Debenturistas que as deliberacBes desta assembleia podem
apresentar riscos as Deb&ntures, uma vez gque, a autorizacdo para a negociagdo dos Contratos
de Locacdo pode acarretar uma eventual diminuicdo das garantias. Consigna ainda que ndo é
responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Debenturistas, ao tomar de decisdo no
ambito desta assembleia, age de acordo com as deliberagdes de seu investidor final, observando
seu regulamento ou contrate de gestdo.

As deliberacBes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Debenturisias, ndo
importando qualquer forma de rentncia de direitos e/ou privitégios previstos na Escritura de
Emissdo e demais documentos da operacio, bem como ndo exonera a Emissora quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos.

8. Definicdes: Os termos iniciados em letra mailiscula aqui ndo definidos, encontram o
significado que thes é atribuido na Escritura de Emissdo e no Instrumento CF Recebiveis.

9. Encerramento: Passada a palavra a quem dela guisesse fazer uso, ndo havendo
manifestacdes, foi favrada a presente ata, que lida e aprovada, foi assinada por todos os

presentes.

Sdo Paule, 27 de outubro de 2020.

Brunno Bagnariolli Ryan Roberto
Secretario
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[Primeira Pégina de Assinatura da Ata da Assembleia Geral de Debenturistas da 19 Emissdo de Debéntures
Simples, Nifo Conversiveis em Ag8es, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussdria Adicional,
Em Série Unica, Para Distribuicic Piblica com Esforcos Restritos de Distribuicho, da Bela Luna
Empreendimentos Imobilidrios 5.4, realizada em 27 de outubro de 2020]
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[Sequnda Pdgina de Assinatura da Ata da Assembicia Geral de Debenturistas do 19 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em AcBes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussdria Adicional,
Em Série Unica, Para Distribuicéio Publica com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Belo Luna
Empreendimentos Imobilidrios 5.4, realizada em 27 de outubro de 2020]

ANEXC |

LISTA DE PRESENCA DOS DEBENTURISTAS

: INVESTIDOR .. .. - - Ea CNPI/ME . .| QTDE
MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT #l - FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO |E 30.982.547/0001-09 | 68
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Representado por sJa gestora
MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA
CNPi/ME N2 04.608.171/0001-59




