BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME n® 31.921.853/0001-90
NIRE 3530052753-4

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE DEBENTURES DA 1° EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA
ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO,
DA BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

REALIZADA EM 08 DE JUNHO DE 2020

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada aos 08 dias do més de junho de 2020, 3s 11hs, na sede da Bela Luna
Empreendimentos Imobiliarios S.A, localizada na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro

Faria Lima, n® 2.277, 199 andar, conjunto 1,904, sala 05, CEP 01452-000 (“Emissora”).

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocaco, considerando a presenca de debenturistas representando 100%
(cem por cento} das debéntures em circulagdo, da primeira emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
agdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional, em série Unica, para distribuicio pabtica

com esforcos restritos de distribuicdc da Emissora (“Debéntures” e "Emissdo”, respectivarnente) nos termos do

artigo 71, paragrafo 2°, e artigo 124, paragrafo 4°, ambos da Lei 6.404/76.

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) do titutar de 100% (cem por cento) das Debéntures em
circulagdo (“Debenturista”), conforme Lista de Presenca; (ii) da Vérix Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios

Ltda, na qualidade de agente fiduciério da Emisséo ("Agente Fiducidrio"); e (iif) da Emissora.

4. MESA: Presidida pelo Sr. Bruno Bagnariolli e secretariada pelo Sr. Guilherme Machado, eleitos pelo

Debenturista.
5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

® alteragdo das condigbes precedentes e tranches de liberacio de recursos para a Emissora, previstas na }
clausula 4.8. e seguintes do “/nstrumento Particular de Escritura da 12 Fmisséo de Debéntures Simples, Mo
Conversiveis em A¢Bes, da Espécie com Garantia Real com Garantia Fidejussoria Adicionsl em Série Unica, /{/\
para Distribuicdo Pdblica com Esforcos Restritos de Distribuicio, da Bels Luna Empreendimentos

Imobilidrios SA" ("Escritura de Emissio de Debéntures”), de modo que as libera¢des dos recursos

decorrentes da integralizacdo das Debéntures sejam divididas em 05 (cinco} tranches de liberacées, sendo

incluidas também as respectivas condi¢es precedentes relacionadas as tais liberaces, inclusive a
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6.

apresentagdo de termo de liberacao de garantia e a prenotacdo dos contratos de alienagao fiduciaria sobre

os Imdveis “Lead Offices Faria Lima”, “Radio Novo Mundo”, “Chateau Margaux”, “Casa Blanca”, "Sphere”,

“The Project”, “Time Offices” e "Chateau Lafite", conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures;

inclusgo de nova garantia, representada pela Cessdo Fiduciria de Direitos Creditérios do Fluxo Excedente,
conforme definido na Escritura de Emissac de Debéntures, para assegurar o cumprimento de todas as
obrigacdes, principais ou acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela

Emissora no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures;

alteracdo dos prazos para celebracdo e para registro das Alienagdes Fiducidrias dos Iméveis "Sphere”, “The

Project”, "Time Offices” (quando mencionados em conjunto, “Imdveis Daycoval), dos Imaveis "Lead Offices

Faria Lima", "Radio Novo Mundo”, “Chateau Margaux” e “Casa Blanca” {quando mencionados em conjunto,
“Imdveis RED") e do Imével “Chateau Lafite”, conforme definidos na Escritura de Emisséo de Debéntures,
de modo que os referidos documentos deverdo ser (a) celebrados em () atéd 60 (sessenta) dias contados da
assinatura do 2° (segundac) aditamento a Escritura de Emisséo de Debéntures, para os Imoveis RED; e (i)
em até 90 (noventa) dias contados da celebragio do 2° (segundo) aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, para os Imdveis Daycoval e imdvel "Chateau Lafite”; e (b} registrados em (9 até 30 (trinta) dias
contados da celebracao das respectivas Alienagdes Fiduciarias dos Imévets, prorrogéveis por 30 {trinta) dias
em caso de formulacdo de exigéncias, para os Imdveis RED; e (il) em até 30 (trinta) dias contados da
celebracdo das respectivas Alienagées Fiducidrias dos Imoveis, prorrogévels por 30 (trinta) dias em caso de

formulacio de exigéncias, para os Iméveis Daycoval e Imével "Chateau Lafite”; e
autorizagdo para o Agente Fiduciario e para a Emissora praticarem todo e qualquer ato, celebrar todos e
quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessérios para efetivacéo e implementacdo da matéria

aprovada acima nos documentos relacionados a Emisséo.

ABERTURA: Foram abertos os trabalhos, tendo sido verificados pela mesa os pressupostos relacionados

ao quérum e a dispensa de convocagdo. O Presidente da mesa declarou instalada a presente Assembleia e, em

seguida, foi realizadza a leitura da ordem do dia.

6.1. O Agente Fiducidrio questionou o Debenturista acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada '

como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, send

informado pelo Debenturista que tal hipdiese inexiste,

6.2. O Agente Fiducidrio alertou o Debenturista sobre potenciais ou eventuais riscos decorrentes das deliberagdes

acima. Consigna, ainda, que ndo é responséavel por verificar se o gestor cu procurador do Debenturista, ao tomar a



decisdo no Ambito desta Assembilela, age de acordo com as instrucfes de seu investidor final, observando seu

regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7.

DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da ordem do dia, o Debenturists,

representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulacfo, deliberou, sem quaisquer ressalvas ou

resiricdes, peta aprovacdo dos seguintes ftens:
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alteracdo das condi¢Bes precedentes e tranches de liberagdo de recursos para a Emissora, previstas na
clausula 4.8. e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, de modo que os recursos decorrentes da
integralizacdo das Debéntures seja dividido em cinco tranches de liberaches, sendo incluidas também as
respectivas condiges precedentes relacionadas as tais liberagdes, inclusive a apresentacdo de termo de
ltberagdo de garantia e a prenotagfo dos contratos de alienacdo fiduciaria sobre os Imdveis “Lead Offices
Farta Lima", “Radioc Nove Mundo”, "Chateau Margaux”, “Casa Blanca”, "Sphere”, "The Project”, "Time Offices”

e "Chateau Lafite”, conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures.

incluséio de nova garantia representada pela Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios do Fluxo Excedente,
conforme definide na Escritura de Emissdo de Debéntures, para, em conjunto com as demais garantias da
Emissdo, assegurar o cumprimento de todas as obrigagdes, principats ou acessorias, presentes e futuras,

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora no &mbito da Escritura de Emissdo de Debéntures;

alterac8o dos prazos para celebracdo e para registro das AlienacSes Fiduciarias dos Imdveis Daycoval,
Imoveis RED e Imdvel “Chateau Lafite", conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures, de modo
que os referidos documentos devero ser {(a) celebrados em (i) até 60 {sessenta) dias contados assinatura
do 2° {segundo) aditamentao a Escritura de Emissdo de Debéntures, para 0s Imdveis RED; e (i) em até 90
{noventa) dias contados da celebragdo do 2° (segundo) aditamento a Escritura de Fmissdo de Debéntures,
para os Imoveis Daycoval e Imével "Chateau Lafite”; e (b} registrados em (i) até 30 (trinta) dias contados da
celebracio das respectivas AlienagBes Fiduciarias dos iméveis, prorrogaveis por 30 (trinta) dias em caso de
formulacic de exigéncias, para os Iméveis RED; e (i) em até 30 (trinta) dias contados da celebracdo das
respectivas Alienag8es Fiducidrias dos Imdveis, prorrogaveis por 30 (trinta) dias em caso de formulacgo de

exigéncias, para as Imoveis Daycoval e Imdvel "Chateau Lafite”; e

autorizagéio para o Agente Fiducidrio e para a Emissora praticarem todo e qualquer ato, celebrar todos
quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para efetivagio e implementacio da matéria

aprovada acima nos documentos relacionados & Emissao.
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3. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia e lavrada a presente ata,

que, depois de fida e achada conforme, foi assinada pelos presentes.

S&o Paulo, 08 de junho de 2020.

(assinaturas na pagina sequinte}
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Pigina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral dos Titulares de Debéntures da 12 Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série
Unica, para Distribuicdo Pdblica com Esforgos Restritos de Distribuicao, da Bela Luna Empreendimentos imobilidrios

S.A. realizada em 08 de junho de 2020

BRU BAGNARIOLL!
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Presidente da Mesa Secretirio
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BELA LUNA EMPREENDIMENT( IMOBILIARIOS S.A.

Emissora

CAROLIME TSUCHIYA SILVA
RG: 26.289.610-0
CPF:381.514.663-20
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