BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A
CNPJ N© 31.921.853/0001-90
NIRE 3530052753-4

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA BELA LUNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

REALIZADA EM 06 DE ABRIL DE 2021

1, Data, Hora e Local: A presente assembleia foi realizada no dia 06 de abril de 2021, as
10:00 horas, de forma integralmente digital nos termos da Instrugdo Normativa CVM n?, .25
de 14 de maio de 2020 ("IN CVM 625"),

2. Convocacdo: Dispensada a convocagdo, tendo em vista a presenga de 100% (cem por
centa) dos titulares das deb&ntures em circulacdo emitidas no ambito da 12 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢Bes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da Bela Luna Empreendimentos Imobilidrios S.A (“Debéntures” e “Debenturistas”,
respectivamente), conforme artigos 712, §22 e 1249, §42 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada {“Lei das S.A”).

3. Presen¢a e Quérum: Encontram-se presentes nesta assembleia {i} os Debenturistas
representando 100% (cem por cento) das Debéntures em circulagdo, de acordo com a lista de
presenga anexa a esta ata (“Anexo 1"}; (i) representantes da Vortx Distribuidora de Titulos e
valores Mobiliarios Ltda, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-
88, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiducidrio”) e (iii} representante da
Emissora. Restando quérum suficientes para instalagdo e deliberacdo das matérias constantes
na Ordem do Dia, abaixo descritas, nos termos das cldusulas 7.3.1 e 7.4.2 do Instrumento
Particular de Escritura da 1¢ EmissGo de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Acdes, do
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, Em Série Unica, Para
DistribuicBo Publica com Esforgos Restritos de Distribuigéio, da Bela Luna Empreendimentos
Imobiligrios S.A, celebrada em 11 de novembro de 2019, conforme aditada {“Escritura de
Emissdo”).

4, Mesa: Os Debenturistas indicaram o Sr. Brunno Bagnariolli para a fungdo de Presidente
desta assembleia e o Sr. Guilherme Marcuci Machado para a funco de Secretario desta

assembleia.
5. Ordem do Dia: A presente assembleia detém como objeto deliberar sobre:

6. A autorizacdo para que as Cedentes Fiduciantes implementem negociagdes comerciais
com os locatérios dos Contratos de Loca¢do, nos seguintes termos: (i) para os Contratos de
Locacio com fndice de corre¢do 1GP-M/FGV {indice Geral de Pregos Mercado), reajustar tais
Contratos de Locacio pelo indice acumulado nos dltimos 12 {doze) meses nas respectivas datas
de reajuste, e aplicar um desconto sobre o valor reajustado, referente aos préximos 12 (doze)
meses apds a respectiva data de reajuste, de forma que o valor do alugue! efetivo (isto &,

1/4



DosuSign Envelope ID; CBODZBDF-103F-47FB-AB80-0F300857C245

considerando o impacto da corregic monetaria e também dos descontos) em tal periodo seja,
no minimo, correspondente ao valor do alugue! antes da respectiva data de reajuste, adicionado
de correcio monetdria pelo 1PCA (indice Nacional de Pregos a0 Consumidor Amplo} acumulado
nos Gltimos 12 (doze) meses anteriores 3 respectiva data de reajuste, ou (ii) para os Contratos
de Locacdo com indice de correcio IGP-M/FGV (Indice Geral de Pregos Mercado), alterar o
indice de correcio de tais contratos para o IPCA (indice Nacional de Pregos a0 Consumidor
Amplo), desde que {ii.1} tal altera¢do ocorra ap0s a data de reajuste dos Contratos de Locagdo
pelo indice de correcio originalmente previsto e (il.2) ndo ocorra aplicagio de desconto no
perfodo entre a data de reajuste (inclusive) e a data em que findar os proximos 12 meses; (iii)
Excepcionalmente, conceder desconto de até 20% (vinte por cento) aos locatérios Editora Todas
as Culturas Ltda. e LSINN Consultora Lida., pelo periodo de 4 {quatro meses), de fevereiro a
maio de 2021 (inclusive); e (iv) autorizar a Emissora, em conjunto com o Agente Fiducidrio, a
realizar todos os atos necessarios para a implementagao das deliberacBes desta assembieia.

7. Deliberacdes: Inicialmente o Agente Fiduciario questionou todos os Debenturistas
acerca de eventual situagdo que pudesse ser enquadrada como conflito de interesses em refagdo
3 Emissora, sendo informado por todos que tal situagdo inexiste.

Desta forma, os Debenturistas representando 100% (cem por cento} das Debéntures em
circulacdo deliberaram por, sem quaisquer ressalvas, aprovar a totalidade das matérias
constantes na Ordem do Dia, desde ja, dispensado a necessidade de nova descrigdo das referidas
matérias.

Em virtude das deliberacdes acima e independente de guaisquer outras disposigbes nos
documentos da operagdo, 05 Debenturistas, neste ato, eximem a Emissora e o Agente Fiduciario
de qualquer responsabilidade em relagdo as deliberacBes desta assembleia,

0 Agente Fiduciario informa aos Debenturistas que as deliberactes desta assembleia podem
apresentar riscos as Debé&ntures, uma vezZ que, a autorizacdo para a negociagdo dos Contratos
de Locagdo pode acarretar uma eventual diminui¢do das garantias. Consigna ainda que ndo &
responsavel por verificar se 0 gestor ou procurador dos Debenturistas, ao tomar de decisdo no
ambito desta assembleia, age de acordo com as deliberagdes de seu investidor final, observando
seu regulamentio ou contrato de gestdo.

As deliberagfes desta assembleia ccorrem por mera liberalidade dos Debenturistas, nao
importando qualquer forma de rentincia de direitos e/ou privilégios previstos na Escritura de
Ernissdo e demais documentos da operagdo, bem como n3o exonera a Emissora quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigagdes previstas nos referidos documentos.

8. Definigbes: Os termos iniciados em letra mailiscula aqui ndo definidos, enconiram o
significado que thes € atribuido na Escritura de Emissdo e no Instrumento CF Recebiveis.

9. Encerramento: Passada a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo havendo
manifestacdes, foi lavrada a presente ata, que lida e aprovada, foi assinada por todos os
presentes.

S3o Paulo, 06 de abril de 2021.
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